Metodicky pokyn k uplatneniu DPH pri sluzbach vztahujucich sa na nehnutelnost
v nadvaznosti na vykonavacie nariadenie Rady (EU) €. 282/2011, zmenené vykonavacim
nariadenim Rady (EU) €. 1042/2013

Od 1.1.2017 nadobudaji platnost ¢lanky 13b, 31a a 31b vykonavacieho nariadenia Rady (EU) &. 282/2011,
pokial ide o poskytovanie sluzieb, ktoré boli doplnené do tohto nariadenia vykonavacim nariadenim Rady (EU)
€. 10422013 zo 7. oktébra 2013 (dalej len ,vykonavacie nariadenie). V nadvaznosti na uvedené Financné
riaditelstvo SR vydava novy aktualizovany metodicky pokyn k uplatneniu dane z pridanej hodnoty pri sluzbach
vztahujlcich sa na nehnutelnost. Zaroven sa tymto metodickym pokynom rui metodicky pokyn zjanuara 2013,
z ktorého sa do nového metodického pokynu preberaju vietky Casti povodného metodického pokynu, k zmene
ktorych nedochéadza.

Smernica 2006/112/ES o spolo¢nom systéme dane z pridanej hodnoty (dalej len ,smernica 0 DPH") v ¢lanku 47
(§ 16 ods. 1 zakona o DPH) ustanovuje, ze miestom poskytovania sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom je
miesto, kde sa dany nehnutelny majetok nachadza. Vzhladom na rdzne pristupy €lenskych Statov pri posudzovani
miesta dodania sluZieb vztahujicich sa na nehnutefnost, ktoré pri cezhranitne poskytovanych sluzbach viedli
k situdciam dvojitého zdanenia alebo nezdanenia, bolo Vyborom pre DPH ako poradnym organ Eurdpskej komisie
vydané vroku 2011 usmemnenie' tykajuce sa sluZieb vztahujucich sa na nehnutefnost. Ztohto usmernenia
vychadzalo Financné riaditelstvo SR uz pri vypracovani metodického pokynu v januari 2013.

V zaujme zabezpecenia vacSieho suladu, u€innosti a istoty v slvislosti so zaobchédzanim na Uéely DPH, ktoré
sa uplatiuje na poskytovanie sluzieb svisiacich s nehnutelnym majetkom nachadzajicim sa v EU, boli usmernenia k
sluzbam suvisiacim s nehnutefnym majetkom, ktoré boli schvalené vo Vybore pre DPH, za€lenené do ustanoveni
vykonavacieho nariadenia a od 1.1.2017 su zavazné a priamo uplatnitelné vo vSetkych ¢lenskych Statoch.

K uplatiovaniu ¢lankov 13b, 31a a31b vykondvacieho nariadenia vydala Eurdpska Komisia Vysvetlivky
k pravidlam EU v oblasti DPH tykajlcim sa miesta poskytovania sluzieb stvisiacich s nehnutelnym majetkom (dalej
len ,Vysvetlivky®), ktoré tvoria prilohu tohto metodického pokynu. Vysvetlivky obsahuju praktické a neforméaine
usmernenie o tom, ako sa ma uplatfiovat pravo EU podla nazoru Generalneho riaditelstva Komisie pre dane a colnu
uniu, priCom nie su pravne zavazné a nemaju vyCerpavajuci charakter.

1. oddiel Miesto dodania sluzby vzt'ahujicej sa na nehnutelny majetok

Pre spravne uplatnenie dane z pridanej hodnoty pri poskytnuti sluzby za protihodnotu je potrebné v prvom rade
urcit, kde je miesto dodania sluzby. Zakon o DPH upravuje miesto dodania sluzby v § 15 a § 16, priom v § 15
ustanovuje vSeobecné pravidlo pri ur¢eni miesta dodania sluzby v zavislosti od toho, Ci je sluzba dodané zdanitelne;
osobe alebo osobe inej ako je zdanitelna osoba, a v § 16 upravuje odchylné postupy ur€enia miesta dodania sluzby
v pripade vybranych druhov sluzieb, medzi ktoré patria aj sluzby vztahujice sa na nehnutenost.

Miestom dodania sluzby vztahujicej sa na nehnutelnost vratane realitnej Cinnosti a Cinnosti znalcov,
ubytovacich sluZieb, poskytnutia prava na uzivanie nehnutelnosti, sluzieb zameranych na pripravu a koordinéciu
stavebnych prac, ako su sluzby poskytované architektmi a osobami zabezpecujucimi stavebny dozor, je podfa § 16

1 Struktaru usmernenia Viyboru pre DPH ovplyvnilo najma rozhodnutie Stidneho dvora EU vo veci C-166/05 Heger Rudi GmbH,
v ktorom sa posudzovala prejudicialna otazka, ¢i prevod prava na chytanie ryb formou odplatného prevodu povoleni na chytanie
ryb predstavuje poskytovanie sluzieb stvisiacich s nehnutelnym majetkom.
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ods. 1 zakona o DPH miesto, kde sa nehnutelnost nachadza.?

Pravidlo miesta dodania sluzby vztahujucej sa na nehnutelny majetok sa uplatiiuje bez ohladu na to, &i je
priemcom sluzby vztahujucej sa na nehnutelnost zdanitelna osoba alebo osoba ind ako zdanitelna osoba.
PosUdenie postavenia prijemcu sluzby vztahujlcej sa na nehnutelnost ma vyznam v pripade uréenia osoby povinne;
platit dan, ak sluzbu vztahujicu sa na nehnutelnost s miestom dodania v tuzemsku poskytuje zahrani¢na osoba. Vo
vSeobecnosti plati, ze osobou povinnou platit dan pri dodani tovaru alebo sluzby v tuzemsku je platitel dane podfa
§ 69 ods. 1 z&kona o DPH. Ak v3ak napriklad sluzbu vztahujicu sa na nehnutefhost poskytne zdanitelnej osobe,
ktora ma sidlo, miesto podnikania, prevadzkareri alebo bydlisko v tuzemsku, zahraniéna osoba z iného ¢lenského
§tatu alebo z tretieho $tatu, a miesto dodania sluzby je v tuzemsku, osobou povinnou platit' dari pri tejto sluzbe je
podia § 69 ods. 2 zakona o DPH zdanitelnd osoba ako prijemca sluzby. Pokial prijemca sluzby vztahujucej sa na
nehnutelnost s miestom dodania v tuzemsku nie je zdanitelnou osobou, osobou povinnou platit’ dan je poskytovatel
sluzby podfa § 69 ods. 1 zdkona o DPH ako platitel dane.

Ak zdanitefna osoba vo svojom mene pre inll osobu obstara dodanie sluzby, podfa § 9 ods. 4 zakona o DPH
plati, Ze tato zdanitelna osoba sluzbu sama prijala a dodala.

2. oddiel Vymedzenie pojmu ,nehnutelny majetok”

Na to, aby bolo mozné posudit, ¢i ide o sluzbu vztahujucu sa na nehnutefny majetok, je potrebné vymedzit, ¢o
sa nehnutelnym majetkom rozumie. S cielom poskytnat jednotnu definiciu uplatnitelnu vo véetkych Elenskych Statoch
zakonodarca EU v élanku 13b vykonavacieho nariadenia vymedzil pojem ,nehnutelny majetok”. Toto vymedzenie
pojmu bolo znaéne indpirované rozsudkom Sudneho dvora EU vo veci C-428/02 Fonden Marselisborg
Lystbadehavn?. Z judikatary Stdneho dvora EU pri posudzovani sluzieb vztahujlcich sa na nehnutefnost vyplyva, ze
je potrebné skumat, ¢&i ide o poskytnutie sluzby za protihodnotu a i mozno objekt, na ktory sa sluzba vztahuije,
povazovat za nehnutelny majetok. Pokial ide o pojem ,nehnutelny majetok Stdny dvor EU zdérazriuje, Ze jednym
z podstatnych znakov nehnutelného majetku je, Ze sa viaZe k urCitej Casti zemského povrchu. Ak je pozemok trvalo
ohraniéeny, hoci je ponoreny, moze byt povazovany za nehnutelny majetok (Fonden Marselisborg Lystbadehavn).
Nasledne je potrebné skumat, Ci je vztah medzi poskytnutou sluzbou a nehnutelnostou dostatocne uzky a priamy.
Sudny dvor EU uviedol, 7e iked velké mnoZstvo sluzieb sivisi uréitym spdsobom s nehnutelnostou, bolo by
v rozpore s legislativnou Upravou miesta dodania sluZieb, aby do rozsahu pdsobnosti osobitného ustanovenia
upravujuceho miesto dodania sluzieb vztahujucich sa na nehnutelnost patrilo kaZzdé poskytovanie sluZieb, aj ked sa
len vo velmi zanedbatelnej miere viaZe k nehnutelnému majetku.

V rozhodnuti Heger Rudi Sudny dvor EU uviedol, Ze prava na chytanie ryb, ktoré spolodnost Heger Rudi
nadobudla a predala, umoziuju vykonavat takéto pravo na urcitych Castiach majetku vymedzeného dotknutym
vodnym tokom. Tieto prava sa vztahuju na urCité geografické oblasti, v ktorych mézu byt vykonavané, a preto sa
spajaju s povrchom pokrytym vodou, ktory je vymedzeny stalym sposobom. Useky rieky, na ktoré sa vztahujd
povolenia na chytanie ryb, musia byt preto povazované za nehnutelny majetok. Stidny dvor EU v tomto rozhodnuti

vSeobecného pravidla a zdanenie sluzby podlfa miesta, kde je prijemca sluzby usadeny. Osobitné pravidld miesta dodania
sluZieb, medzi ktoré patri aj § 16 ods. 1 zékona o DPH, su uréené pre tie typy sluzieb, pre ktoré by uplatnenie vSeobecného
pravidla nebolo vhodné. V tejto stvislosti Eurdpska komisia uviedla, Ze pravidlo dodania sluzby vztahujucej sa na nehnutefnost
je osobitnym pravidlom a nemdze byt povazované za vynimku, ktora ma byt interpretovana tzko k vSeobecnému pravidlu. Na
druhej strane vSak toto pravidlo nema byt uplatiiované tak Siroko, aby v kone¢nom désledku postavilo vSeobecné pravidlo do
pozicie vynimky.

3 Fonden Marselisborg Lystbadehavn prenajimala kotevné miesta pre lode na vode a miesta na susi pre zimovanie lodi. Darovy
Urad tvrdil, Ze prijmy ziskané z Ginnosti prenajmu miest pre lode podliehaji DPH. Stiidnemu dvoru EU bola poloZena prejudiciaina
otazka, &i pojem ,prenajom nehnutelného majetku’ zahffia prenajom miest pre lode na ploche Uzemia pristavu, ako aj vo
vymedzenom a identifikovatelnom mieste na vode.



nakoniec konstatoval, Ze existuje dostatoénd priama suvislost medzi prevodom prév na chytanie ryb a ¢astami
vodnych tokov, s ktorymi tieto prava slvisia. Teda taka sluzba, aku poskytuje Heger Rudi, suvisi s nehnute/nym
majetkom v zmysle clanku 9 ods. 2 pism. a) Siestej smernice (teraz clanok 47 smernice o DPH, § 16 ods. 1 zakona
o DPH). Zaver Sudneho dvora EU v tomto spore mozno zovSeobecnit' tak, ze pokial samotné poskytovanie sluzieb
dostato€ne uzko sUvisi s nehnutelnym majetkom, patri do posobnosti ¢lanku 9 ods. 2 pism. a) Siestej smernice (¢l.
47 smernice o DPH, § 16 ods. 1 zakona o DPH).

V ¢ldnku 13b vykonavacieho nariadenia su uvedené Styri kategérie tovarov, ktoré sa na ucely uplatiovania
smernice o DPH povazuju za nehnutelny majetok. Zoznam tychto Styroch kategérii je vyCerpavajuci, pricom by sa
tieto kategdrie nemali vnimat’ ako moznosti, ktoré sa navzajom vyluéuju, o znamena, Ze sa na niektory tovar méze
vztahovat viac ako jedna kategéria. Na ur€enie toho, €i sluZzba suvisi s nehnutelnym majetkom, je potrebné skimat,
Ci patri aspori do jednej z tychto Styroch kategoérii (bod 46 Vysvetliviek). Za nehnutelny majetok sa povazuje:

a) akakolvek urcita ¢ast zeme, na povrchu alebo pod nim, ku ktorej mozno zalozit' vlastnicke pravo a
drzbu

Aby sa mohol majetok povazovat za nehnutelny majetok, musia byt spinené dve kumulativne podmienky, a to,
Ze by malo ist o urcitu ¢ast zeme na povrchu alebo pod nim a zaroveni by malo byt mozné k nej zaloZit vlastnicke
pravo a drzbu (bod 48 Vysvetliviek). Odkaz na ,uréiti ¢ast zeme* znamena, Ze o by mohlo byt povazované za
nehnutelny majetok, pozostava z jasne identifikovanych alebo identifikovatelnych oblasti zeme, ku ktorym mozno
zalozit vlastnicke pravo a drzbu. Rozsah pojmu ,zem*“ je Siroky, kedZe odkaz na zem, bud na povrchu alebo pod nim,
v skuto€nosti zahfia samotnu pddu a vSetko, ¢o je na nej, ako aj to, €o je pod fou, t. j. pbédne podloZie. Péda zeme
zahfiia kazdy pozemok vratane Easti pozemku pokrytej vodou, t. j. moria, oceény, rieky, jazera a iné vnutrozemské
vodné cesty. Do pddneho podlozia zeme patri vSetko, €o je pod zemou. Preto sa ropné vrty, podzemna voda, nerasty
a iné zdroje, ktoré su pod zemou (aj pdda pod vodou), povazuju za nehnutelné. Pokial sa tieto prvky nevytazia z
podzemia, povazuju sa za Cast zeme, t. j. za nehnutefny majetok. SkutoCnost, Ze voda, ropa alebo iné latky
nachadzajice sa na pdde alebo v pddnom podlozi mozno klasifikovat ako nehnutelné, eSte neznamena, ze vSetky
sluzby tykajuce sa takychto latok by sa mali nevyhnutne povaZovat za suvisiace s nehnutefnym majetkom (bod 55
Vysvetliviek).

Vymedzenie pojmu ,nehnutelny majetok” sa vztahuje len na ten nehnutefny majetok, ku ktorému ,mozno zalozit
vlastnicke pravo a drzbu“. Z bodu 57 Vysvetliviek vyplyva, ze hoci su ,vlastnicke pravo“ a ,drzba“ pojmami, ktoré nie
su vymedzené na ucely uplatfiovania smernice o DPH, ¢lenské Staty by ich mali uplatiiovat na Gc¢ely DPH jednotnym
spbsobom bez toho, aby sa opierali o vnitroStatne vymedzenia tychto pojmov. Tovar sa méoze klasifikovat ako
nehnutelny majetok, aj ked v Ease postdenia nikto nema na tento tovar skutoéné vlastnicke pravo alebo drzbu. Stadi,
Ze vlastnicke pravo alebo drzbu moZno zalozit. Na neodriatelny nehnutelny tovar, ako je verejny majetok (jazera,
vnutrozemské vodné cesty, pristavy, verejné parky) sa tiez vztahuje ¢lanok 13b pism. a) vykonavacieho nariadenia,
aj ked vlastnicke pravo k nemu nie je prenosné. Takyto majetok moze byt tiez predmetom poskytovania sluzieb
(napr. stavebné prace, licencie na vyuZzivanie), ktoré sa budu povazovat za sluzby suvisiace s nehnutefnym
majetkom.

b) akakol'vek budova alebo stavba pripevnena k zemi alebo v zemi nad troviiou mora alebo pod fou,
ktora sa nemoze jednoducho rozobrat' alebo premiestnit

Medzi stavby patria okrem budov aj inZinierske stavby. V bode 65 Vysvetliviek sa uvadza, ze pojem ,stavba“ ma
SirSi vyznam a zahffia iné stavby, ktoré nie st obvykle klasifikované ako budova. Stavby méZu zahffiat stavebno-
inzinierske diela, ako su cesty, mosty, letiska, pristavy, hradze, plynovody, vodovodné a kanalizaéné systémy, ako aj
priemyselné zariadenia, ako napriklad elektrarne, veterné turbiny alebo rafinérie.

Budovy alebo stavby sa povazuji za nehnutelny majetok vo vSetkych svojich zakladnych Castiach. Pojem
,Zakladné* sa vztahuje nielen na skelet budovy alebo stavby, ale tieZ na kazdy namontovany prvok, ktory tvori
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neoddelitelnu sucast tejto budovy alebo stavby, alebo ktory je do nej trvalo namontovany, vytvarajuc celok takym
spdsobom, Ze pri neexistencii tychto prvkov by budova alebo stavba bola nelpina alebo by to poskodilo jej celistvost.
Budova alebo stavba méZe byt pripevnena k zemi alebo v zemi réznymi spdsobmi, a to prostrednictvom spojiva, ako
je cement, prichytenim, ako su lana, retaze, skrutky alebo kotvy. Na to, aby sa budovy alebo stavby klasifikovali ako
nehnutelny majetok, musia byt pripevnené k zemi alebo v zemi, nad Uroviiou mora alebo pod fiou, a nemalo by byt
mozné ich jednoducho rozobrat alebo premiestnit. V bodoch 68 az 82 Vysvetliviek sa uvadzaju pripady pevného
pripojenia budovy alebo stavby k zemi a ich jednoduché rozobratie a premiestnenie.

V stilade s judikatdrou Stdneho dvora EU v&ak nie je nevyhnutné, aby bola budova alebo stavba neoddeliteine
spojena so zemou na to, aby sa mohla povazovat za nehnutefny majetok. V rozhodnuti C-532/11 Leichenich* Stdny
dvor EU uviedol, Ze pojem prendjom nehnutelnosti zahffia aj prenajom obytnej lode vratane prifahlej plochy
a pristavného mostika, ktora je upevnena o breh a koryto rieky prostrednictvom tazko uvolnitelnych prichytiek, je na
ohrani¢enom a identifikovatelnom stanovisku na vode rieky a podla ndjomnej zmluvy sa vyuziva vyluéne na trvall
prevadzku reStauracie/diskotéky na tomto stanovisku.

V rozhodnuti vo veci C-111/05 Aktiebolaget NN Stidny dvor EU zase uviedol, Ze pripojenie hnutelnej veci k zemi
nemusi nevyhnutne spadat pod pojem stavebné prace. Charakteristickymi znakmi takejto dodavky je, Ze predmetom
zmluvného vztahu je dodanie tovaru, pri ktorom dochadza k zmene prava nakladat s tovarom ako vlastnik na inu
osobu a Ze prace, ktoré sa poskytuju, sa obmedzuju na Cinnosti, ktoré nespdsobuju zmenu povahy montovaného
alebo instalovaného tovaru a vysledkom tychto ¢innosti nie je prispésobenie tovaru Specifickym potrebam klienta. To
znamena, Ze v pripade niektorych inzinierskych stavby méze ist o dodanie tovaru s jeho instalaciou alebo montazou.
Na zaklade kritérii definovanych Stdnym dvorom EU vo veci Aktiebolaget, bolo dodanie funkénej fotovoltaickej
elektrarne na kfG¢ na Uzemi SR posudené ako dodanie tovaru s montazou. Uvedené vSak neznamena, ze uz
vybudovana fotovoltaickd elektrarefi nespifia charakter stavby pripevnenej k zemi, ktora neméze byt [ahko
rozmontovand alebo posunuta, asluzby pre Au poskytnuté by nemohli byt povazované za sluzby spojené
s nehnutelnostou. Stavby energetickych zariadeni sa povazuju za inZinierske stavby, medzi ktoré patri komplex
priemyselnych zariadeni (napriklad elektrarne), ktoré nemaju charakter budov.

c) akykolvek prvok, ktory sa inStaloval a tvori neoddelitelnu sucast’ budovy alebo stavby, bez ktorého
by budova alebo stavba nebola tplIna, ako napriklad dvere, okna, strechy, schodiska a vytahy

Podla ¢&lanku 13b pism. c) vykonavacieho nariadenia kazdy prvok, ktory bol namontovany v budove alebo
stavbe, sa povazuje za nehnutelny majetok, ak tvori neoddelitelnd siéast budovy alebo stavby. ,Neoddelitelnd®
znamena, Ze bez tohto prvku by bola budova alebo stavba nelpina. Okrem hlavnej konstrukcie budovy alebo stavby
sa niektoré prvky, ktoré su namontované v tejto budove alebo stavbe, maju tiez povazovat za nehnutelny majetok, ak
tvoria jej neoddelitelnd sucast. Tieto prvky nemusia byt rovnaké ako tie, ktoré su potrebné v stavbach, ako su
elektrarne, mosty alebo tunely.

Priklad ¢&. 1

Zdanitelna osoba so sidlom v CR si od zdanitelnej osoby so sidlom v SR objedné repasovanie starych okien
(brasenie, natieranie, zateplenie ramov) osadenych vo svojej prevadzkami v CR. Ide o sluzbu vztahujicu sa na
nehnutelnost, ktorej miesto dodania sa postdi podla § 16 ods. 1 zakona o DPH - v CR.

4 Stdny dvor EU v pripade C-532/11 Leichenich posudzoval prejudicialnu otazku, ¢ sa ma sa ¢lanok 13B pism. b) Sieste]
smernice vykladat vtom zmysle, Ze pojem prendjom nehnutelnosti zahffia prendjom obytnej lode vratane prifahlej plochy
a pristavného mostika, ktora je urena na trvalé uzivanie na stalom mieste ako restauracia/diskotéka.

5V pripade Aktiebolaget sa posudzovala prejudicialna otazka, ¢i sa ma zdanitelné plnenie pozostavajlce z dodavky a uloZenia
kabla, ktory sa nachadza na Uzemi dvoch €lenskych Statov, ako aj mimo Uzemia SpoloCenstva, pri ktorom samotny kabel
predstavuje zjavne prevaznu vacsinu celkovych nakladov, povazovat za dodavku tovaru na Gcely uplatnenia ustanoveni Siestej
smernice.



Akykolvek prvok, ktory po instalacii tvori neoddelitefnt stcast budovy alebo stavby, sa pred jeho inStalaciou
povazuje za hnutelnl vec a praca na iom pre zdanitelnu osobu je sluzbou podia § 15 ods. 1 zakona o DPH. Az po
nainstalovani moze byt tento prvok povazovany za nehnutelny majetok, ak tvori neoddeliteln sucast nehnutelnosti.

Priklad ¢. 2
Zdanitelna osoba so sidlom v SR si od zdanitelnej osoby so sidlom v Madarsku objedna pred instalaciou
interiérovych dveri ich premalovanie. Miesto dodania tejto sluzby sa posudi podla § 15 ods. 1 zakona o DPH - v SR.

d) akykolvek prvok, vybavenie alebo pristroj trvalo namontovany v budove alebo stavbe, ktory
nemozno premiestnit’ bez zni¢enia alebo Upravy budovy alebo stavby

Akykolvek prvok, vybavenie alebo pristroj trvalo namontovany v budove alebo stavbe sa povazuje za nehnutelny
majetok v pripade, ak ho nemoZno premiestnit bez znienia alebo Upravy budovy alebo stavby. Pojem ,znienie”
a pojem ,Uprava“ st definované v bodoch 104 az 112 Vysvetliviek.

Prace vykonané na trvale namontovanom prvku v budove alebo stavbe takym spdsobom, Ze ho nemozno
premiestnit bez zniCenia alebo Upravy budovy alebo stavby, sa povazujl za sluzby vztahujice sa na nehnutelnost
podia § 16 ods. 1 z&kona o DPH.

Priklad ¢. 3
Zdanitelnd osoba so sidlom v CR si od zdanitelnej osoby so sidlom v SR objedna technicku prehliadku uz
namontovaného vytahu vo svojom sidle v CR. Miesto dodania tejto sluzby je podla § 16 ods. 1 zakona o DPH v CR.

Vzajomny vztah medzi pismenami b), ¢) a d) ¢lanku 13b vykonavacieho nariadenia

Zatial' ¢o pismeno b) ¢lanku 13b vykonavacieho nariadenia, ktory sa tyka postavenych budov alebo stavieb,
zahffa prvky, ktoré su ,zaCleiované“ do budovy alebo stavby poCas procesu jej stavby/renovéacie/Upravy (napr. tehly,
cement, beton, stipy, nosniky), pismeno c) &lanku 13b vykonavacieho nariadenia zahfiia prvky, ktoré s
,namontované“ v budove alebo stavbe. Prvky, vybavenie alebo pristroje uvedené v pismene d) &lanku 13b
vykonavacieho nariadenia st prvky, ktoré spifiaju Specificki Glohu alebo funkciu nezavisli od budovy alebo stavby, v
ktorej sa nachadzaju.

Ak vzniknl pochybnosti v akejkolvek konkrétnej situacii stvisiacej s intalaciou prvku v budove alebo stavbe,
musi sa vykonat analyza na individualnom zaklade vychadzajlc z toho, Ci je prvok sucastou konStrukcie podia
pismena b), Ci je jeho neoddelitelnou st¢astou podfa pismena c) alebo je v nej trvalo namontovany v zmysle
pismena d) ¢lanku 13b vykonavacieho nariadenia.

Pokial ide napriklad o in$talaciu solarmych panelov na konkrétne Casti budovy alebo stavby, mohol by sa na ne
vo veobecnosti vztahovat €lanok 13b pism. b) vykonavacieho nariadenia, kedZe tvoria infradtruktdru budovy. Ak by
boli namontované na budove alebo stavbe bez toho, aby boli suCastou jej infrastruktury, bolo by potrebné ur€it, &i su
splnené podmienky podfa ¢lanku 13b pism. c) alebo d) vykonévacieho nariadenia (bod 121 Vysvetliviek).

3. oddiel Transakcie kvalifikované ako dodavky sluzieb

Len transakcie kvalifikované ako dodavky sluzieb spadaju pod § 16 ods. 1 zakona o DPH. Ked sa ur€ité prava
pri nehnutefnom majetku povazuju za hmotny majetok, § 16 ods. 1 zdkona o DPH sa neuplatriuje.



Od dodania stavebnych prac ako sluZieb spojenych s nehnutefhostou je potrebné odlisit dodanie stavby® alebo
jej Casti na zaklade zmluvy o dielo alebo inej obdobnej zmluvy podia § 8 ods. 1 pism. b) zakona o DPH. Ide
o pripady, ked dodavatel nedodava jednotlivé stavebné prace, ale dodéava stavbu ako celok alebo jej ¢ast. Castou
stavby mdze byt napriklad nadstavba budov alebo pristavba budov, ktoré si vyzaduji stavebné povolenie a ktoré st
na Ucely zakona o DPH investiénym majetkom v zmysle § 54 zakona o DPH.

Na ur€enie miesta dodania sluzieb suvisiacich s fotovoltaickou elektrarfiou nema vplyv skutoénost, ze samotné
dodanie funkénej fotovoltaickej elektrarne na klu¢ sa méZe z pohladu dane z pridanej hodnoty povaZovat za dodanie
tovaru s montazou. Pokial v ramci vystavby fotovoltaickej elektrarne zdanitefna osoba poskytuje za odplatu len
samostatné sluzby, ako napriklad vypracovanie projektovej dokumentécie, zemné prace, stavebné prace, montazne
prace, miesto dodania sluzby sa urCi podfa § 16 ods. 1 zdkona o DPH, kedZze existuje Uzky suvis s konkrétnou
stavbou, ktora sa buduje. Rovnako sluzby, ktoré sa viazu na existujicu fotovoltaicku elektraref, ktora spifia charakter
inzinierskej stavby, ako napriklad oprava fotovoltaickych panelov ukotvenych v zemi, alebo oprava kamerového
systému, ktory je trvalo nainStalovany na stavbe fotovoltaickej elekirarne a je teda jej sucastou, sa povazuju za
sluzby, ktoré suvisia s nehnutefnym majetkom, a preto sa miesto dodania uréi podla § 16 ods. 1 zadkona o DPH.

4. oddiel Priama suvislost' s nehnutefnym majetkom

Z ¢lanku 31a ods. 1 vykonavacieho nariadenia vyplyva, ze k sluzbam slvisiacim s nehnute/nym majetkom podlfa
¢lanku 47 smernice o DPH (§ 16 ods. 1 zakona o DPH) patria len tie sluzby, ktoré s danym majetkom dostatoéne
priamo suvisia. Preto by sa malo najprv posudit, ¢i sa sluzba tyka tovaru, ktory mozno povazovat za
nehnutelny majetok a nasledne, i existuje dostatotna priama sUvislost medzi sluzbou a nehnutelnostou.

Sluzby dostato&ne priamo suvisia s nehnutelnym majetkom v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze su odvodené z nehnutefného majetku a Ze dany majetok tvori zakladnU sucast sluzby a pre
poskytované sluzby je hlavny a nevyhnutny,

b) v pripade, Ze sU poskytované na nehnutefnom majetku alebo su nafl zamerané a ich cielom je pravna alebo
fyzickd zmena uvedeného majetku.

Kritéria uvedené v pismene a) zahfiaju sluzby, v pripade ktorych vysledok pochédza z nehnutelného majetku
(napriklad prenajom budov alebo ziskanie préva na rybolov na vymedzenom Uzemi). Takdto sluzbu nie je mozné
vykonat bez zakladného majetku, ¢o znamena, Ze sluzba sa musi vykonat vzhfadom na uréity nehnutefny majetok.

Pokial ide o kritéria uvedené v pismene b), nehnutelny majetok je hlavnym predmetom sluzby, ktoré sa na fiom
vykonala (napriklad oprava budovy). Sluzby sa povazuju za dostatone priamo suvisiace s nehnutelnym majetkom v
pripade, ze su poskytované na nehnutefnom majetku alebo nafi zamerané a ich ciefom je pravna alebo fyzicka
zmena uvedeného majetku (bod 140 Vysvetliviek).

5. oddiel Sluzby vzt'ahujlice sa na nehnutefnost’

V ¢lanku 31a ods. 2 vykonavacieho nariadenia su uvedené sluzby, ktoré sa povazuju za sluzby suvisiace
s nehnutelnym majetkom. Zoznam sluzieb uvedenych vtomto Clanku je len orientacny a poskytuje priklady

6Stavbou podla § 43 zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) je stavebné konstrukcia postavena
stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.
Pevnym spojenim so zemou sa rozumie spojenie pevnym zakladom, upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny
zaklad v zemi alebo o inu stavbu, ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe, pripojenie na siete
a zariadenia technického vybavenia (zemia, umiestnenie pod zemou. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a Gcelu
¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.



konkrétnych sluZieb, ktoré sa povazuju za sluzby suvisiace s nehnutefnym majetkom. Miesto dodania tychto sluzieb
sa posudzuje podla § 16 ods. 1 zakona o DPH. Ide najma o tieto sluzby:

a) vypracovanie projektu budovy alebo ¢asti budovy uréenych pre urcitu parcelu bez ohfadu na to, ¢i je
budova postavena

Pripravna faza stavebnych prac méze zahfiiat viaceré kroky (napr. vypracovanie koncepénych navrhov,
vykonanie geostacionarnych Studii), ktoré viac ¢i menej uzko suvisia s nehnutelnym majetkom. Niektoré sluzby v
ramci tejto pripravnej fazy je mozné poskytnut, hoci konkrétne umiestnenie nehnutefného majetku este nie je zname
(bod 148 Vysvetliviek). Ak sa sluzby poskytuju bez toho, aby sa spajali s konkrétnym majetkom, tieto sluzby nemozno
povazovat za sluzby dostatoCne suvisiace s nehnutefnym majetkom.

Do rozsahu sluzieb vztahujucich sa na nehnutefnost, ktorych miesto dodania sa urci podla § 16 ods. 1 zakona
0DPH, mbZu patrit len sluzby poskytované v suvislosti s nehnutefnym majetkom, ktorého umiestnenie je
identifikované v okamihu, ked sa sluzba poskytuje. Ide napriklad o sluzby projektantov, pripadne architektov, ktori
pripravuju projekty pre rozliéné stavby, budovy, alebo ich Casti, alebo sluZby tychto osob pri samotnej koordinacii
stavebnych prac. Aj ked nasledne neddjde k realizacii projektu uréeného pre konkrétnu nehnutelnost a napriklad na
vypracovanie planov nenadviazali stavebné prace a nepostavila sa Ziadna budova, tieto sluzby moZno napriek tomu
povazovat za sluzby suvisiace s nehnutefnym majetkom za predpokladu, Ze boli poskytnuté vzhladom na jasne
uréené umiestnenie.

Priklad ¢. 4 - priprava projektov zavodu

Platitel dane ako dodavatel sluzby uzatvoril s madarskym podnikatefom zmluvu, ktorej predmetom je priprava
obchodnych planov, sutaznej dokumentacie a projektov na vystavbu zavodu na konkrétne vymedzenych
parcelach na uzemi SR uvedenych v zmluve. Predmetom fakturacie boli vSetky naklady suvisiace s obstaranim
miesta na vystavbu zavodu, projektové prace a pravne poradenstvo, ale k vystavbe zavodu nedoSlo. KedZe sa
projektové prace vztahovali na konkrétnu nehnutelnost a vztah medzi poskytnutou sluzbou a konkrétnou
nehnutelnostou je dostatocne tzky, miesto dodania sluzby sa urci v tuzemsku, kde sa nachadzaju nehnutelnosti, na
ktorych sa mala realizovat' vystavba zavodu. Platitel dane je osobou povinnou platit dari podla § 69 ods. 1 zakona
o DPH.

Priklad ¢. 5 - vypracovanie projektovej dokumentacie

Platitel' dane uzatvoril zmluvu o dielo s eskym odberatefom — osobou identifikovanou pre dari v CR. Predmetom
zmluvy je vypracovanie projektovej dokumentacie pre nehnutelnost nachadzajucu sa na uzemi Chorvétska.
Viypracovanie projektovej dokumentacie je sluzbou vztahujicou sa na nehnutelnost, ktorej miestom dodania je
miesto, kde sa nehnutelnost nachadza, tj. Chorvatsko. Platitel dane sa musi v Chorvatsku informovat’ ohladne
registracnej a dariovej povinnosti z dévodu vykonavania zdanitelnych obchodov v Chorvatsku.

b) poskytovanie sluzieb stavebného dozoru alebo bezpeénostnych sluzieb

Stavebny dozor sa podfa €lanku 31a ods. 2 pism. b) vykonavacieho nariadenia tyka najm& dozoru nad
staveniskami, pricom bezpecnostné sluzby sa mbzu vztahovat na staveniska, ako aj na postavené budovy a stavby.
Ak dodavatel zabezpecuje dozor alebo bezpecnost nehnutelného majetku bez ohladu na to, ¢i ide o stavbu, budovu
alebo parcelu, uplatiuje sa ¢lanok 47 smernice o DPH (§ 16 ods. 1 zakona o DPH). Ak v slvislosti so zaistenim
bezpe€nosti hnutelného tovaru (napr. prvky, vybavenie alebo pristroje umiestnené v budove, na stavenisku alebo
parcele) musi dodavatel zaroven zabezpelit samotny nehnutelny majetok, €lanok 47 smernice o DPH sa bude
vztahovat aj na tuto bezpecnostnu sluzbu (bod 156 Vysvetliviek).



V pripade sluzby poskytovanej bezpecnostnym technikom a indtruktorom leSenarskej techniky” nie je
predmetom tejto sluzby pravna alebo fyzicka zmena nehnutelnosti a rovnako nehnutelnost nie je podstatnym prvkom
poskytovanej sluzby. Hlavnym predmetom tychto sluZieb je ochrana zdravia zamestnancov pri praci, ktori ju
v niektorych pripadoch uskuto&riuji na nehnutelnosti.

c) stavba budovy na pozemku, ako aj stavebné a demolaéné prace vykonavané na budove alebo
¢astiach budovy

Rozsah posobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. c) vykonavacieho nariadenia sa vztahuje na vSetky druhy
stavebnych prac nielen vramci vystavby novych budov, ale aj na stavebné prace, ako napr. obnova, Uprava,
prestavba, rozSirenie, zburanie (Uplné alebo Eiastoéné) existujucich budov alebo Casti budov.

Stavebné prace su odborné Cinnosti, ktorymi sa uskutoCfiuje stavba zo stavebnych vyrobkov. Stavebnymi
pracami s aj montazne prace, ak sa nimi trvale a pevne zabudovavaju do stavby alebo sa zo stavby vynimaju
stavebné vyrobky, najma prevadzkové zariadenia a zariadenia technického, energetického a technologického
vybavenia stavby, alebo sa nimi stavba pripaja na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.

Priklad ¢. 5 - stavebné prace pri vystavbe nakupného centra

Slovenska spolocnost, ktora je platitefom dane, ziskala kontrakt na stavebné prace pri vystavbe nakupného centra
v Grécku. Kontrakt je uzatvoreny na obdobie jedného kalendarneho roka a platitel dane v stanovenom obdobi
vykonava vyhradne stavebné prace na nehnutelnosti v Grécku. Miestom dodania stavebnych prac je miesto, kde sa
nehnutelnost’ nachadza, tj. Grécko. Vykonané stavebné prace nie su predmetom dane podla § 2 zakona o DPH,
pretoZze miesto dodania sluzby nie je v tuzemsku. Platitel dane sa musi informovat v Grécku ohladne svojich
dariovych a registracnych povinnosti z dévodu vykonavania zdanitelnych obchodov v Grécku.

Priklad ¢. 6 - rekonStrukcia nehnutelnosti

Ceské spolocnost so sidlom v CR vykonava rekonstrukciu nehnutelnosti na Slovensku. Objednévatelom sluzby je
zdanitelna osoba, ktora vykonava ekonomicku cinnost a stiCasne aj ¢innosti, ktoré nie st predmetom dane. Miestom
dodania sluzby je podla § 16 ods. 1 zakona o DPH miesto, kde sa nehnutelnost’ nachadza, t.j. tuzemsko. Osobou
povinnou platit dari je podla § 69 ods. 2 zakona o DPH zdanitelna osoba, ktora prijima sluzbu. Ak by ceska
spolocnost’ vykonala rekonS$trukciu nehnutelnosti pre nezdanitelnd osobu, miesto dodania sluzby zostava
nezmenené, tj. tuzemsko, ale osobou povinnou platit' dafi by bola ceska spolocnost, ktora by bola povinna podat
Ziadost o registraciu pre dari podla § 5 zakona o DPH pred zacatim vykonavania rekon$trukcie nehnutelnosti.

Prenajimanie vybavenia s cielom vykonania prace na nehnutefnom majetku sa povazuje za poskytnutie sluzieb
suvisiacich s nehnutelnym majetkom, pokial' dodavatel prenajimajlci vybavenie prevezme na seba zodpovednost za
vykonanie danej prace. Rovnako prenajimanie pracovnikov mdze predstavovat sluzbu suvisiacu s nehnutelnostou,
ak poskytovatel prevezme na seba zodpovednost za vykonanie danej prace (bod 166 Vysvetliviek).

" Podstatou prace bezpe€nostného technika a inStruktora leSenarskej techniky je dodrZiavanie dozoru nad bezpecnostou
a ochranou zdravia pri praci pracovnikov (BOZP), ktori uskutoéniuju uréity druh stavebnych prac, pripadne instaldciu alebo
montéZ stroja alebo zariadenia. Tieto prace spoCivaju napriklad v aplikacii BOZP do montaZnych procesov, aplikacii internych
predpisov v stvislosti s BOZP, pouceni montérov a inych pracovnikov o0 BOZP, zucéastiiovani sa koordinaénych porad o BOZP,
a v dalSich pracach.



d) stavba trvalych stavieb na pozemku, ako aj stavebné a demola¢né prace vykonavané na trvalych
stavbach, ako napriklad potrubné systémy pre plyn, vodu, odpadovii vodu a podobne

V clanku 31a ods. 2 pism. d) vykonavacieho nariadenia sa uvadzaju priklady niekolkych trvalych stavieb s
odkazom na potrubné systémy pre plyn, vodu, odpadovi vodu, priom tento zoznam nie je Uplny. Udrzba,
rekonsStrukcia a oprava trvalych stavieb sa uvadza v ¢lanku 31a ods. 2 pism. l) vykonavacieho nariadenia.

Priklad ¢. 7 - stavebné prace pri vystavbe dialhice

Hlavny dodavatel stavby objednal u platitela dane vykonanie stavebnych prac pri vystavbe dialnice. Platitel dane
stavebné prace nevykonal viastnymi kapacitami, ale obstaral ich vykonanie madarskym podnikatelom, ktory nema
v tuzemsku sidlo, miesto podnikania a ani prevadzkareri. Miestom dodania stavebnych prac je miesto, kde sa
nehnutelnost’ nachadza, tj. SR. Platitel dane obstaral vykonanie stavebnych prac pri vystavbe dialnice v SR, ¢o
Znamena, Ze stavebné prace sam prijal a dodal. V pripade stavebnych prac prijatych od madarského podnikatela
s miestom dodania v tuzemsku je osobou povinnou platit' dari podfa § 69 ods. 2 zakona o DPH a nésledne tieto prace
fakturuje hlavnému dodavatelovi stavby, pri ktorych uplatni sadzbu dane platnu v tuzemsku.

e) prace na pozemku vratane pofnohospodarskych sluzieb, ako napriklad kultivacia pady, vysev,
zavlazovanie a hnojenie

Prace na pozemku zahffiaju napriklad prace Uzemného planovania, zahradné terénne Upravy tykajuce sa urCitej
Casti pozemku, ako aj polnohospodarske prace vykondvané s ciefom pripravit pozemok na pestovanie plodin a
obrabanie pédy. Rovnako lesnicke prace, ako je vysadba lesnych $kélok, vysadba stromov, vyrub stromov a pod.,
mdZu byt vykonavané len v suvislosti s dotknutym pozemkom (nehnutefnostou), na ktorom sa vykonavaju, pricom
pozemok predstavuje zakladny prvok pre vykonavanie uvedenych prac.

Priklad ¢. 8 - pilCicke prace

Slovensky Zivnostnik, ktory nie je platitefom dane, vykonava v CR piléicke préce. Ide o prace napriklad v oblasti
vyrubu drevin, zrezavania a opracovania Stromov a priblizovanie dreva. KedZe ide o sluZbu vztahujicu sa na
nehnutelnost, ktord sa nachadza v CR, miesto dodania predmetnych sluzieb je v CR. Slovensky Zivnostnik nie je
povinny registrovat sa pre DPH podla § 7a zakona o DPH v tuzemsku, ale musi sa informovat v CR, aké mé
registracné a dariové povinnosti podla predpisov platnych v tomto $tate.

f) prieskum a posudenie rizika a celistvosti nehnutefného majetku

Prieskum a posuUdenie rizika a celistvosti nehnuteného majetku predstavuje odborné sluzby, podobne ako
sluzby ocenovania, a musi sa prislusnym sposobom zdariovat v mieste, kde sa nehnutelny majetok nachadza. Tieto
sluzby poskytuju napriklad odbornici poistovacich spoloénosti s ciefom poméct urcit podmienky poistnej zmluvy na
budovu (urCenie fyzického stavu nehnutelnosti ) alebo ako su¢ast Studie uskutoCnitelnosti vykonanej na ucely stavby.
Medzi sluzby uvedené v ¢lanku 31a ods. 2 pism. f) vykonavacieho nariadenia patria aj antiseizmické hodnotenia,
mapovanie morského dna, hodnotenie vykonané na pozemku s cielom urcit, &i je vhodny na vystavbu, posldenie
energetickej ucinnosti, hodnotenie dokumentacie suvisiacej s bezpeCnostou a suladu s dalSimi povinnostami
tykajucimi sa Zivotného prostredia, ochrany zdravia a bezpec€nosti (bod 179 Vysvetliviek).

Priklad ¢. 9 - vypracovanie znaleckého posudku

Platitel' dane si u éeského znalca v oblasti stavebnictva, osoby identifikovanej pre dari v CR, objednal vypracovanie
znaleckého posudku tykajuceho sa stavebno-technického stavu nehnutelnosti nachadzajicej sa v Olomouci.
Viypracovanie znaleckého posudku je sluzbou vztahujicou sa na nehnutelnost' a miestom jej dodania je miesto, kde
sa nehnutelnost nachadza, tj. CR. Za vypracovanie znaleckého posudku znalec fakturoval cenu vrétane deskej DPH.



g) ocenovanie nehnutelného majetku vratane pripadu, ked' je tato sluzba potrebna na ucely poistenia,

aby sa stanovila hodnota majetku ako zabezpeky pri pozicke alebo na posudenie rizika a Skody pri
sporoch

Sluzby ocenovania sa mdzu poskytovat za mnohych réznych okolnosti, ked je potrebné stanovit' trhovu
hodnotu jedného alebo viacerych nehnutefnych majetkov zo sukromnych, obchodnych, prévnych alebo
administrativnych dovodov (napr. nakup, predaj, poistenie alebo zaplatenie dani z nehnutelného majetku, alebo
rieSenie sporov suvisiacich s celistvostou, zhodou alebo poskodenim nehnutefného majetku). Rozsah pésobnosti
¢lanku 31a ods. 2 pism. g) vykonavacieho nariadenia sa preto vztahuje na vSetky sluzby ocefiovania bez ohladu na
ucely ocefiovania.

h) prenajimanie nehnutefného majetku okrem prenajimania, na ktoré sa vztahuje ¢lanok 31a ods. 3
pism. ¢) vykonavacieho nariadenia, vratane uskladnenia tovaru, v pripade ktorého sa postupila uréita
¢ast’ majetku do vyluéného pouzivania odberatelom

Pri ndjme nehnutelnosti je podla § 16 ods. 1 zdkona o DPH miestom dodania miesto, kde sa nehnutelnost
nachadza. Z hladiska uplatiiovania DPH sa rovnako ako prenajom nehnutelnosti alebo jej &asti posudzuje aj
podnajom nehnutelnosti alebo jej Casti.2

Priklad ¢. 10 - prendjom nehnutelnosti

Taliansky podnikatel, ktory nema v tuzemsku sidlo, miesto podnikania alebo prevadzkarefi a nie je platitefom dane
v tuzemsku, vlastni v SR nehnutelnost. Tuto nehnutelnost’ sa rozhodol prenajimat’ platitelovi dane. Miestom dodania
sluzby je podla § 16 ods. 1 zakona o DPH tuzemsko, pricom prendjom nehnutelnosti je oslobodeny od dane podla
§ 38 ods. 3 zakona o DPH. V danom pripade sa uplatni ustanovenie § 69 ods. 2 zakona o DPH a taliansky podnikatel
nie je povinny sa registrovat pre DPH podla § 5 zakona o DPH. Slovensky platitel dane nezdani sluzbu prenajmu
nehnutelnosti z dévodu, Ze prenajom nehnutelnosti osobou, ktora nie je platitefom dane, je vZdy oslobodeny od dane.

Podla ustélenej judikatiry je prenajom nehnutefného majetku v zasade prenechanim prava uzivat majetok
zmluvnej strane, ako by bola jeho vlastnikom, a to na dohodnuté obdobie a za odplatu, pricom sa vyluCuje akakolvek
ina osoba z vykonu takéhoto prava (C-174/06 CO.GE.P., bod 319 a C-270/09 MacDonald Resorts, bod 46'0). Toto
vymedzenie pojmu sa vztahuje na hlavné prvky ,prenajimania nehnutefného majetku“ a méze sa pouzivat na Ucely
¢lanku 31a ods. 2 pism. h) vykonavacieho nariadenia. SkutoCnost, Ze urcita situacia nespada do vymedzenia pojmu
,prenajom nehnutelného majetku®, ktoré uviedol Sudny dvor EU (napriklad z dévodu, Ze jedna z podmienok nie je
spinena), neznamena, ze nemdze byt upravena ¢lankom 47 smernice o DPH, ak su spinené vSeobecné podmienky v
¢lanku 31a ods. 1 vykonavacieho nariadenia (bod 187 Vysvetliviek). Prenajom nehnutefného majetku méze patrit do

8 pri najme prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi vec, aby ju doasne uzival alebo z nej bral (Zitky. Pojmovym znakom
najmu je, Ze sa zriaduje za odplatu (ndjomné). Pri bezplatnom prenechani veci nejde o ndjom, ale napr. o vypoziéku. Odlisnost
medzi ndjmom a podnajmom spoéiva v U€astnikoch vztahu, kedy pri ndjme ide o vztah medzi prenajimatelom nehnutelnosti
a najomcom, a pri podnajme je to vztah medzi njomcom a podnajomnikom.

V rozhodnuti vo veci C-174/06 CO.GE.P. sa posudzovala prejudicialna otazka, &i je udelenie prava na uZivanie verejného

majetku na dobu urditli a za vyrazne niziu protihodnotu, nez je hodnota majetku, ktoré udelil na Ziadost zaujemcu verejnopravny
subjekt, najmom nehnutefného majetku oslobodeného od DPH. Spolo€nosti bolo priznané pravo uZivat, ato aj vyluénym
spdsobom, primorské oblasti vo verejnom vlastnictve uréené na skladovanie mineralnych olejov, ich vyrobu a manipuléciu s nimi,
na urcitd dobu a za protihodnotu, ktora je vyrazne nizSia ako hodnota majetku a akakolvek dalSia osoba bola z uzivania Casti
primorskej oblasti vo verejnom vlastnictve vyli¢ena.
10 Cinnostou MRL je predaj prav &asovo obmedzeného uZivania (.timesharing®) ubytovania v turistickych ubytovacich
komplexoch. MRL uvadzal na trh novy produkt, ktory mal za ciel lepSie vyuzit nepredané inventarne stpisy timeshare podielov
a pontknut zakaznikom vagsiu flexibilitu v tom, ako chcli vyuZit ubytovanie v turistickych strediskach MRL. Siidnemu dvoru EU
bola polozena prejudicialna otazka, ¢i sa méa plnenie spocivajlce v udelovani zmluvnych prav (,prav na body'), ktoré opraviuju
nadobuUdatela na nadobudnutie bodov, ktoré méZze kazdoroéne uplatnit na pravo obyvania a vyuzivania ubytovania v turistickych
strediskach odvolatela s ¢asovo obmedzenym uzivanim nehnutelnosti, povazovat za prenajimanie nehnutelného majetku.
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rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47 smernice o0 DPH (§ 16 ods. 1 zakona o DPH) len vtedy, ked sa podla prislusnych
vnutro$tatnych pravnych predpisov klasifikuje ako poskytnutie sluzby a nie ako dodanie tovaru.

V €lanku 31a ods. 2 pism. h) vykonavacieho nariadenia sa vo vSeobecnosti sluzby prenajimania nehnutefného
majetku, s vynimkou poskytovania reklamy, klasifikuju ako sluzby suvisiace s nehnutefnym majetkom. Tyka sa to aj
sluzby pozostavajucej z uskladnenia tovaru za podmienky uvedenej v tomto ¢lanku (bod 189 Vysvetliviek). Reklamné
sluzby sa uvadzaju v 6. oddiele pism. c) tohto metodického pokynu.

Uskladnenie tovaru

Pokial ide o uskladnenie tovaru, zakonodarca EU stanovil, Ze na to, aby sluzba skladovania stvisela s
nehnutelnym majetkom, musi byt uréita ¢ast nehnutefného majetku, v ktorej sa tovar uskladruje, postipena do
vyhradného pouzivania odberatela.

Sudny dvor EU vo veci C-155/12 RR Donnelley' uviedol, Ze ak by sa ukazalo, Ze prijemcovia skladovacej
sluzby nemaju napriklad nijaké pravo na pristup k &asti nehnutelnosti, kde je uskladneny ich tovar, alebo Ze
nehnutelny majetok, na ktorom alebo v ktorom sa tento tovar ma uskladnit, nepredstavuje kitiéovy a nevyhnutny
prvok sluzby“, komplexné skladovacie sluzby by nepatrili do rozsahu pésobnosti ¢lanku 47 smernice o DPH (§ 16
ods. 1 zakona o DPH). Naopak, ak by mal odberatel vyluéne vyéleneny priestor na uskladriovanie tovaru (t. j. priestor,
v ktorom moze tovar uskladiiovat iba tento odberatel a ostatné osoby su vyli¢ené), poskytovana sluzba by sa mohla
posudzovat ako sluzba suvisiaca s nehnutefnym majetkom, aj ked' odberatel méze mat pristup k danému priestoru
len v uréitom Gase alebo za urgitych podmienok (bod 192 Vysvetliviek). Vysvetlenia, ktoré uviedol Stdny dvor EU vo
veci RR Donnelley, su v tomto ohlade velmi jasnym usmernenim o pristupe, ktory sa ma zvolit. V 6. oddiele tohto
metodického pokynu sa uvadza pripad, kedy sluzba skladovania nesuvisi s nehnutefnym majetkom.

Priklad ¢. 11 - hangérovanie lietadiel

Platitel dane poskytuje zdanitefnym osobam v tuzemsku, ako aj v zahranici, sluzbu ,hangéarovania lietadiel”, ktorej
predmetom je statie lietadla v urcitom vyhradenom priestore na nevyhnutne potrebny cas.

Ak z poskytovanej sluzby vyplyva, Ze ide o parkovanie lietadla alebo o sluzbu prenajmu hangara, kedy ma viastnik
lietadla plne k dispozicii vymedzenu plochu hangaru na svoje vyuzitie, méZe doriho volne kedykolvek vstupovat,
postidia sa tieto sluzby ako sluzby spojené s nehnutelnostou podla § 16 ods. 1 zékona o DPH.

V pripade, ak méa sluzba znaky skladovacej sluzby, pripadne tschovy lietadla, pricom poskytovatel sluzby nesie
zodpovednost' za lietadlo a $kody na riom spdsobené pocas hangarovania, poskytovana sluzba nebude suvisiet s
konkrétnou nehnutelnostou a miesto jej dodania sa uréi podla § 15 ods. 1 zékona o DPH. Ustrednym prvkom
poskytnutej sluzby v takomto pripade je lietadlo a jeho odovzdanie v riadnom stave po skonCeni hangarovania.

Ak je prijemcom sluZby letecky dopravca, ktory vykonava prevazne medzindrodnu dopravu za odplatu, predmetnt
sluzbu je mozné posudit ako inu sluzbu potrebnti priamo pre nim uZivané lietadla, na zaklade coho sa uplatni
oslobodenie od dane podla § 47 ods. 10 zékona o DPH.

11 Spolo¢nost RR Donnelley v rdmci svojich obchodnych &innosti poskytuje zdanitefnym osobam so sidlom v inych &lenskych
Statoch nez v Polsku, komplexné sluzby skladovania tovaru. Tieto sluzby zahffiaji najmé prijatie tovaru v sklade, jeho
umiestnenie na vhodnych skladovacich regéloch, uskladnenie, zabalenie pre z&kaznika, ako aj vydaj tovaru, jeho vyloZenie
a prekladku. Okrem toho vo vztahu k niektorym zmluvnym partnerom patri k tejto sluzbe aj Uprava balenia materialov, ktoré sa
dodavaju v hromadnych baleniach na individualne zostavy. Danovy organ sa domnieval, Ze sluzby skladovania tovaru maju
povahu sluzieb vztahujucich sa na nehnutelny majetok.
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i) poskytovanie ubytovania v hotelovom sektore alebo v sektoroch s podobnou funkciou, ako su
dovolenkové tabory alebo miesta upravené na stanovanie vratane prava na pobyt na urcitom mieste
vyplyvajuce z prevodu prav ¢asovo obmedzeného uzivania a podobne

Dolezitym kritériom na posudenie miesta dodania uvedenych sluzieb je to, ¢i sa nehnutelny majetok vyuzije na
Ucely byvania alebo nie. Zbodu 196 Vysvetliviek vyplyva, Ze kazda ubytovacia sluzba povazovana za zdanitefné
plnenie sa mbze povazovat za sluzbu slvisiacu s nehnutefnym majetkom v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. i)
vykonavacieho nariadenia, a to bez ohfadu na typ ubytovania v rdmci poskytovania tejto sluzby (izba v hoteli, byt,
bungalov, dom¢ek na strome, jurta, miesto na stanovanie, atd.).

Pravidlo tykajuce sa miesta poskytovania sluzieb uvedenych v ¢lanku 47 smernice o DPH sa vztahuje aj na
sluzby umoZziujice prijemcom pozivat pravo na pobyt na uréitom mieste (napr. v turistickom stredisku na ¢asovo
obmedzené uzivanie) vymenou za jeho prava na ¢asovo obmedzené uzivanie. Prevod prav ¢asovo obmedzeného
uzivania, nazyvany aj vymena prav na ¢asovo obmedzené uZivanie, sa vztahuje na sluzby umozriujlice prijemcom
vykonavat za protihodnotu pravo doCasného uzivania majetku, pobytu v hoteli alebo obyvania ubytovacieho
zariadenia. Predstavuje alternativu k tradiénejSim sp6sobom ubytovania, a preto podlieha rovnakému zaobchadzaniu
na ucely DPH ako ubytovacie sluzby. V bodoch 197 az 204 Vysvetliviek sa popisuje situacia prevodu €asovo
obmedzeného uZivania nehnutelného majetku a odkazuje sa na rozhodnutie Stidneho dvora EU vo veci C-37/08 RCI
Europe'2. V tomto rozhodnuti Stidny dvor EU uviedol, Ze &lanok 9 ods. 2 pism. a) Siestej smemice (teraz ¢lanok 47
smernice o DPH, § 16 ods. 1 zakona o DPH) sa ma vykladat vtom zmysle, Ze miestom poskytovania sluzieb
zdruzenim, ktorého cinnost spoCiva vtom, Ze medzi svojimi ¢lenmi organizuje vymenu ich prav na ¢asovo
obmedzené uzivanie rekreaCnych nehnutelnosti urenych na byvanie, za o toto zdruzenie ako protihodnotu vybera
od svojich €lenov poplatky za zapis, rotné ¢lenské prispevky, ako aj poplatky za vymenu, je miesto, kde sa nachadza
nehnutelnost, na ktori ma dotknuty &len pravo na ¢asovo obmedzené uzivanie. Sprostredkovanie ubytovania, ktoré
sa neriadi ¢lankom 47 smernice o DPH, sa uvadza v 6. oddiele tohto metodického pokynu.

j) postupenie alebo prevod inych prav ako tych, na ktoré sa vztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. h) a i)
vykonavacieho nariadenia, na pouzivanie celého nehnutefného majetku alebo jeho €asti vratane
povolenia na pouzivanie ¢asti majetku, ako napriklad udelenie rybarskych a lovnych prav alebo
pristup do salénikov na letiskach, alebo vyuzivanie infrastruktury, za ktord sa vyberaju myta, akou je
napriklad most alebo tunel

Rozsah pdsobnosti tohto ustanovenia je Siroky, ale zostdva prisne obmedzeny podmienkou existencie
,dostato€ne priamej suvislosti* medzi sluzbou a nehnutefnym majetkom. Zatial' o napriklad privazovanie, kotvenie,
ukotvenie, poskytovanie sluZieb kotvenia v priestoroch pristavov alebo letisk, poskytnutie prédv na vyuZivanie
konkrétnych pristavnych alebo letiskovych priestorov, atd. by patrilo do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47 smernice o
DPH, doplnkové sluzby ponukané oddelene tym istym dodavatefom (napr. sluzby Cistenia alebo prania navrhnuté
zakaznikom navySe k sluzbam kotvenia, telekomunikaéné, reStauraéné a stravovacie sluzby poskytované vo VIP
salénikoch letisk, udrZba lodi kotviacich v prenajatych kotviskach, atd.) nepatria do rozsahu pdsobnosti &lanku 47
smernice 0 DPH len z toho dévodu, Ze sa poskytuju v pristavoch alebo na letiskach. Ak sa vSak tie isté dopinkové
sluzby poskytuju spoloéne ako balik so sluzbou stvisiacou s nehnutelnym majetkom, malo by sa skumat, ¢i tento
balik moZno klasifikovat ako jediné plnenie na Ucely DPH.

SluZba pristupu a pouzivania zelezni¢nej dopravnej cesty na uzemi SR, v zmysle ktorej sa umoziuje inym
spolo¢nostiam prevadzkovat jazdu vlakov v SR, mbdze byt poskytovana len v suvislosti s nehnutefnym majetkom,

12 RCI Europe medzi svojimi &lenmi organizuje vymenu ich prav na &asovo obmedzené uZivanie rekreaénych
nehnutelnosti uréenych na byvanie nachadzajicich sa mimo tizemia &lenského §tatu, najmi v Spanielsku. Clenovia
programu RCI Weeks platia poplatky za zapis, roéné ¢lenské prispevky a poplatok za vymenu v okamihu podania
ziadosti 0 vymenu. Britské a $panielske danové organy poZadovali odvedenie DPH z plneni RCI Europe, ¢o by
v kone¢nom désledku viedlo k dvojitému zdaneniu v dvoch réznych ¢lenskych Statoch.
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ktorym je konkrétne vymedzena Zeleznicna dopravna cesta na uzemi SR, ktora predstavuje kfi¢ovy a nevyhnutny
prvok pri poskytnuti sluzby. Z uvedeného dévodu ide o sluzbu Uzko suvisiacu s nehnutefnostou, pri ktorej sa miesto
dodania urCi podfa § 16 ods. 1 zakona o DPH. V pripade sluzby, ktorej predmetom je umoznit pobyt vagénov (stojné)
na kolajniciach, ide o sluzbu Uzko suvisiacu s nehnutelnostou, ktorou je Zelezniéna trat' na uzemi SR.

Priklad ¢. 12 - pristavné poplatky

Platitel dane fakturuje zahranicnej spolo¢nosti prevadzkujicej nakladnt vodnu dopravu pristavné poplatky za denny
pobyt plavidiel v pristave na tizemi SR. KedZe samotné poskytovanie sluZieb dostatocne tzko suvisi s nehnutelnym
majetkom, patri do pdsobnosti § 16 ods. 1 zakona o DPH.

Priklad ¢. 13 - ponténové sluzby

Platitel dane poskytuje zahranicnej osobe so sidlom v inom ¢lenskom Stéate sluzbu spocivajucu v prave pouZit ponton,
ktory je v jeho viastnictve, na to, aby bolo mozné ukotvit' lod" a aby mohli pasaZieri vyletnych lodi vystipit, pripadne,
aby bola lod" zasobena vodou a pod. Na povolenie statia ponténu ako plavajuceho zariadenia umiestneného na
vodnej ceste je vydévané povolenie Stétnou plavebnou spravou. Pristavaci pontén je plévajtice zariadenie, ktoré sa
nachadza na urcitom useku verejného pristavu, a ktoré ,stoji na vode® tym, Ze je vyviazané réznymi vyvdzovacimi
prostriedkami, tj. sustavou lan, vzpier aretazi bez priameho ukotvenia vzemi. V pripade poskytovanych
ponténovych sluZieb nejde o sluzbu pristavenia lodi (pristavny poplatok). Sluzba poskytnutia prava miesta vyletnych
lodi na vode sa poskytuje samostatne. Miesto poskytnutia prava pouZit ponton, ktory je hnutelnou vecou —
zariadenim umoZzriujucim kotvenie lodi a pohyb pasaZierov z lode na pevninu a spét, sa posudi podia § 15 ods. 1
zakona o DPH.

Pouzivanie palubnej jednoty pre potreby ur€enia vySky myta za pouzivanie vymedzenych pozemnych
komuniké&cii v SR je mozné len na tomto vymedzenom Uzemi. Z uvedeného dévodu sa prenajom palubnej jednotky
povazuje za sluzbu vztahujucu sa na nehnutelnost a miesto dodania tejto sluzby sa ur€i vzmysle § 16 ods. 1
zdkona oDPH podfa miesta, kde sa nehnutelnost nachadza. Za odblokovanie palubnej jednotky sa
prevadzkovatelovi vozidla/vodiCovi UCtuje poplatok v pripade, Ze spdsobil zablokovanie palubnej jednotky, €im
znemoznil vyberat myto na Uzemi SR. Odblokovanie palubnej jednotky je moZné vykonat len na Uzemi SR, ¢o
vyplyva z povahy pouzitej technoldgie. KedZe sluzba odblokovania palubnej jednotky Uzko suvisi s prenajmom
palubnej jednotky, miesto dodania sluzby odblokovania palubnej jednotky sa rovnako uréi podfa § 16 ods. 1 zakona
o DPH.

Pokial ide o prenajom obytnej lode, Stidny dvor EU uz rozhodol, Ze za urditych okolnosti mozno obytné lode
klasifikovat ako nehnutefny majetok. Plati to najmé& vtedy, ked je obytna lod pripevnena o breh a koryto rieky
prostrednictvom taZzko uvolnitelnych prichytiek, je na ohrani¢enom stanovisku na hladine rieky a pouZije sa vylucne
na trvald prevadzku pevnej ¢innosti na tomto mieste, ako je napriklad prevadzka restauracie/diskotéky. Ak su spinené
podmienky na to, aby sa obytna lod klasifikovala ako nehnutelny majetok, postupenie alebo prevod prav na
vyuZivanie celej tejto obytnej lode alebo jej Casti sa mdze klasifikovat' ako sluzba stvisiaca s nehnutelnym majetkom
v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. j) vykonavacieho nariadenia (bod 213 Vysvetliviek).

k) udrzba, rekonstrukcia a oprava budovy alebo jej casti vratane prac ako Eistenie, obkladanie,
tapetovanie a pokladanie parkiet

Clanok 31a ods. 2 pism. k) vykonévacieho nariadenia odkazuje len na budovy a ich &asti, o obmedzuje rozsah
pbsobnosti tohto ustanovenia na urCity nehnutelny majetok. RekonsStrukcia budovy alebo Casti budovy bude
posudend ako sluzba spojené s nehnutelnostou, ak tato rekonStrukcia predstavuje poskytnutie sluzby.

Pokial sa upratovacie prace, ako su napriklad Cistiace prace na stavbe pred kolaudaciou, alebo v budove
(umyvanie okien alebo upratovanie kancelarii), vykonavajui na nehnutefnosti alebo v nehnutelnosti, miesto dodania sa
urci podfa § 16 ods. 1 zakona o DPH, o znamena, ze miestom dodania je miesto, kde sa nehnutefnost nachadza.
Miesto dodania upratovacich a (istiacich prac vykonavanych na strojoch alebo zariadeniach, ktoré su trvalo
namontované v budove alebo stavbe, a ktoré nemdzu byt premiestnené bez zni¢enia alebo upravy budovy alebo
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stavby, sa tiez urCi podla § 16 ods. 1 zdkona o DPH. Rovnako sa postupuje pri ur€eni miesta dodania deratizacnych
sluzieb vykonanych v priestoroch nehnutelnosti. Upratovacie a Cistiace prace, ktoré sa viazu na konkrétnu hnutelnd
vec umiestnenu v nehnutelnosti (stroj alebo zariadenie), ktora nie je suastou nehnutefného majetku, sa nepovazuju
za sluzby vztahujuce sa nanehnutelnost. Ak vSak zdanitelna osoba vykonava plnenie, ktoré pozostava
z upratovacich a distiacich prac v nehnutelnosti, ako aj z Cistenia zariadenia alebo stroja, ktoré nie je sucastou
nehnutelnosti, ale sa v nehnutelnosti nachadza, miesto dodania sluzby sa urci podfia § 16 ods. 1 zakona o DPH.

1) adrzba, rekonstrukcia a oprava trvalych stavieb, ako napriklad potrubnych systémov pre plyn, vodu,
odpadovii vodu a podobne

Uvedené stavby mdZu byt ukryté v zemi, mozu leZat na zemi alebo byt pripevnené k zemi réznymi spdsobmi. Je
potrebné uviest, Ze zoznam trvalych stavieb uvedeny v &lanku 31a ods. 2 pism. |) vykonavacieho nariadenia nie je
vyCerpavajuci. Medzi sluzby, na ktoré sa vztahuje tento Clanok, patri aj udrzba, rekonStrukcia a oprava
telekomunikacénej infratruktary (napr. vymena kéblovej siete naintalovanej pod zemou).

m) instalacia alebo montaz pristrojov alebo vybavenia, ktoré sa po instalacii alebo montazi klasifikuju
ako nehnutelny majetok

Z ¢lanku 31a ods. 2 pism. m) vykonavacieho nariadenia vyplyva, Ze inStalacia a montaZ hnutelného tovaru, ktory
sa po inStalacii alebo montazi klasifikuje ako nehnutelny majetok, sa povazuju za sluzby suvisiace s nehnutelnym
majetkom.

Montazne a instalatné prace pristrojov a vybavenia, ako napriklad elektrotechnickych zariadeni pri vystavbe
elektrarme, montaz turbiny, technologickych liniek, kotlov, dopravnikového systému, kamerového systému,
zabezpe€ovacieho systému a pod., ktoré sa po montazi alebo inStalécii klasifikuju ako nehnutelny majetok a ktoré su
trvalo indtalované v budove alebo na stavbe, kedy nemézu byt premiestnené bez znienia alebo Upravy budovy alebo
stavby, sa posudzuju podfa § 16 ods. 1 zdkona o DPH. Sluzby, ktoré nevyhnutne slvisia s inStalaciou alebo
montazou takychto pristrojov alebo vybavenia, sa posudzuju ako sluzby spojené s nehnutelnostou.

V bode 161 Vysvetliviek sa uvadzaju podmienky, pri splneni ktorych by sa inStalacia bezpecnostného systému
klasifikovala ako sluzba sUvisiaca s nehnutefnym majetkom. Je to v pripade, ak

o bezpecnostny systém, ktory sa namontoval, tvori neoddelitefnt sucast budovy alebo stavby, bez ktorého by
budova alebo stavba nebola Uplna [Clanok 13b pism. c) vykonavacieho nariadenia], ato je napriklad
v pripade, ked by sa bezpe€nostny systém nainstaloval vo vaznici alebo v priestoroch banky, kde sa
uchovavaju cennosti alebo

o je bezpeénostny systém trvalo namontovany v budove alebo stavbe a nemozno ho premiestnit bez zniéenia
alebo Upravy budovy alebo stavby [€lanok 13b pism. d)vykonavacieho nariadenia], a to je napriklad v bytoch
alebo uradoch.

Priklad ¢. 14 - montaz vytahu

Platitel dane vykonal montaZ vytahu do novej stavby nachadzajucej sa v Poprade. Dodavku vytahu zabezpelil
dodévatel — osoba identifikovana pre dari v CR. Platitel dane vykonal monté? vytahu, ktory je stéastou
nehnutelnosti, a preto sa miesto dodania sluzby urci podla § 16 ods. 1 zakona o DPH v tuzemsku, kde sa
nehnutelnost nachadza.

Priklad ¢. 15 - demontaz a montaz klimatizacie

V ramci rekonstrukénych prac na nehnutelnosti sa uskutocni aj vymena klimatizacie, kedy platitel dane vykona
demontaZ pbévodnej klimatizacie a montdZz novej klimatizacie. Platitel dane poskytuje len sluZzbu demontaZe
a montaze klimatizacie, ktora je neoddelitelnou sucastou nehnutefnosti. Miestom dodania sluzby demontaze
a montaZe klimatizacie je podla § 16 ods. 1 zakona o DPH miesto, kde sa nehnutelnost nachadza.
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Rovnako zamoénicke prace na budove alebo stavbe, zvaraéské prace napriklad na turbine, vykonavané v ramci
montaznych prac na pristrojoch alebo vybaveniach, ktoré sa po tejto montazi klasifikuji ako nehnutelny majetok, sa
posudzuju podla § 16 ods. 1 zakona o DPH.

Priklad ¢. 16 - montazne sluzby na turbine v elektrarni

Zahrani¢na osoba so sidlom v inom ¢lenskom State poskytuje platitelovi dane sluzby montaze turbiny v elektrarni
nachéadzajicej sa na uzemi SR. Predmetom zmluvného vztahu nie je samotné dodanie turbiny. Ak sa turbina po
vykonani montazZe klasifikuje ako nehnutelny majetok, miesto dodania sluzby montaZe sa posudi podia § 16 ods. 1
zakona o DPH. KedZe elektrareni sa povaZuje za technologické zariadenie, ktoré je stavbou pevne spojenou so
zemou bez moZnosti fahkého rozobratia alebo presunutia a turbina tvori jej neoddeliteln sucast, bez ktorej by bola
stavba netplna, sluzba montaze turbiny ma priamu suvislost s nehnutefnym majetkom.

Ak pristroj alebo vybavenie zostane po namontovani hnutelnou vecou, teda odlucitelnou ¢astou nehnutelnosti,
miesto dodania sluzby spocivajucej v jeho kontrole a dozore po¢as montaze pre zdanite/ni osobu, sa posudi podia
§ 15 ods. 1 zékona o DPH.

Priklad ¢.17 - montaz a demontaz leSenia

Platitel dane so sidlom v SR si objednal od zahrani¢nej osoby z iného lenského $tatu, ktora nie je registrovand pre
DPH v tuzemsku, dodavku sluzieb — montaZ, demontaZz a prenajom leSenia k rozostavanej nehnutelnosti v SR.
LeSenie je doCasnou pomocnou konstrukciou vytvorenou z rézneho leSenarskeho materialu s ciefom umozZnit
stavebnym pracovnikom vykon stavebnych a montaznych prac vo vySkach. KedZe sa leSenie po montaZi nestane
stcastou nehnutelnosti, montaZ a demontaz leSenia sa neposudi ako sluzba spojena s nehnutelnostou podla § 16
ods. 1 zakona o DPH. Miesto dodania tejto sluZby sa ur¢i podla § 15 ods. 1 zékona o DPH.

Rovnako dozor pri intal&cii alebo montdzi pristroja alebo vybavenia (napr. kotla, turbiny), ktoré sa po
namontovani stanu stéastou nehnutelnosti, sa posudi podla § 16 ods. 1 zakona o DPH. V 6. oddiele tohto
metodického pokynu sa uvadza, kedy sa inStalacia, montaz, udrzba, oprava, inSpekcia alebo kontrola pristrojov alebo
vybavenia nepovazuju za sluzby sUvisiace s nehnutefnym majetkom.

n) udrzba a oprava, inSpekcia a kontrola pristrojov alebo vybavenia, ak s dané pristroje alebo
vybavenie klasifikované ako nehnutefny majetok

V ¢lanku 31a ods. 2 pism. n) vykondvacieho nariadenia sU vymenované sluzby na pristrojoch alebo
vybaveniach, ktoré sa vykonaju po ich inStalécii alebo namontovani, pri¢om od tohto momentu sa uz pristroje alebo
vybavenia klasifikuju ako nehnutelny majetok. Ak sa pristroje a vybavenia klasifikuju ako nehnutefny majetok, potom
aj udrzba, oprava, inSpekcia a kontrola tychto pristrojov alebo vybavenia sa povazuje za sluzbu suvisiacu
s nehnutelnym majetkom.

Priklad ¢. 18 - zarucné opravy podomietkovych vodovodnych batérii

Nemecky podnikatel dodal vodovodné batérie s ich montaZou a in$talaciou zdanitelnej osobe so sidlom v SR.
Pozarucné opravy tychto batérii vykonava ina zdanitelnd osoba so sidlom v SR, pricom tieto sluzby nasledne
fakturuje zdanitelnej osobe v Nemecku. KedZe su vodovodné batérie, ktorych oprava sa vykonava, stcastou
nehnutelnosti nachadzajucej sa v SR, miestom dodania sluzby je podla § 16 ods. 1 zakona o DPH tuzemsko.

V 6. oddiele tohto metodického pokynu sa uvadzaju sluzby udrzby, opravy, inSpekcie a kontroly pristrojov alebo
vybavenia, na ktoré sa nevztahuje ¢lanok 47 smernice o DPH.
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0) ina sprava majetku nez je sprava portfélia investicii do nehnutelnosti, na ktoru sa vztahuje ¢élanok
31a ods. 3 pism. g) vykonavacieho nariadenia, spocivajlica v prevadzke obchodnej, priemyselnej
alebo obytnej nehnutelnosti vlastnikom majetku alebo na jeho ucet

Pojem spravy majetku podla &lanku 31a ods. 2 pism. o) vykonavacieho nariadenia zahffia administrativne
sluzby poskytované na zabezpeCenie riadnej prevadzky, udrzby a pouzivania nehnutefného majetku. Obvykle tieto
sluzby zahffiaju koordinaciu kontroly, Cistenia a udrzby majetku, vyber najmu, vedenie evidencie a spravu platieb
priebeznych vydavkov, reklamu majetku, vymahanie dodrZiavania podmienok prendjmu, nadviazanie kontaktu na
ucel zmiernovania a rieSenia konfliktov medzi majitefom majetku a poskytovatelmi sluzieb a/alebo najomnikmi (bod
227 Vysvetliviek).

Priklad ¢. 19
Zdanitelna osoba so sidlom v CR si kipila od zdanitelnej osoby so sidlom v SR 3 apartmény v Tatranskej Lomnici.
V éase zimnej sezony zabezpeluje zdanitelna osoba so sidlom v SR kratkodoby prenajom tychto apartmanov
zdanitelnym alebo nezdanitelnym osobam a s tym suvisiace sluzby (upratovacie prace, Udrzba, a pod.). Sluzby
spravy majetku sa povaZzuju za sluzby spojené s nehnutefnostou a ich miesto dodania je podfa § 16 ods. 1 zakona
0DPH v SR.

Zatial o spravu majetku zakonodarca EU vymedzil ako dostatoéne priamo stvisiacu s nehnutelnym majetkom,
neplati to pre spravu portfélia investicii do nehnutelného majetku, ani ked toto portfélio obsahuje nehnutelny majetok.
Rozdiel medzi spravou majetku a spravou portfélia investicii do nehnutefnosti spo€iva vo vyuZivani predmetného
nehnutelného majetku, kedze nehnutelny majetok mdze byt investicnym majetkom. V 6. oddiele tohto metodického
pokynu sa uvadza sprava portfdlia investicii do nehnutelného majetku, ktora nepatri medzi sluzby vztahujice sa na
nehnutelnost.

p) sprostredkovanie pri predaji, prenajme nehnutefného majetku a pri zalozeni alebo prevode uréitych
ucasti na nehnute’nom majetku alebo vecnych prav k nehnutefnému majetku (bez ohladu na to, ¢i sa
posudzuje ako hmotny majetok) okrem sprostredkovania, na ktoré sa vztahuje élanok 31a ods. 3
pism. d) vykonavacieho nariadenia

Clanok 31a ods. 2 pism. p) vykonavacieho nariadenia sa vztahuje len na sprostredkovanie pri predaji, prenajme
nehnutefného majetku a pri zalozeni alebo prevode urcitych Ucasti na nehnutefnom majetku alebo vecnych prav k
nehnutefnému majetku. Z bodu 239 Viysvetliviek vyplyva, Ze ¢lanok 47 smernice o DPH (§ 16 ods. 1 z&kona o DPH)
vyslovne zahfiia do svojho rozsahu pdsobnosti sluzby znalcov a realitnych sprostredkovatelov. Sprostredkovanie, na
ktoré sa vztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. p) vykonavacieho nariadenia, v3ak nie je obmedzené na sluzby, ktoré
vykonavaju tieto dve profesie. Osoby, ktoré nie su znalcami alebo realitnymi sprostredkovatelmi, by takisto monhli
poskytovat sluzby uvedené v tomto ustanoveni, kedZe rozsah pdsobnosti ¢lanku 47 smernice o DPH sa
neobmedzuje na Specifické remesla alebo profesie. Rozhodujuci je druh sluzby, ktord sprostredkovatel’ skutoCne
vykonava, a nie jeho profesia.

Priklad ¢. 20 - sprostredkovanie prenjmu bytu

Platitel' dane sprostredkoval prenajom 3-izbového bytu v Hlohovci pre ¢eského podnikatela identifikovaného pre DPH
v CR. Sprostredkovanie prenajmu bytu je realitnou ¢innostou, preto ide o sluzbu vztahujticu sa na nehnutelnost a jej
miesto sa urci podla § 16 ods. 1 zakona o DPH tam, kde sa nehnutelnost nachadza.

V 6. oddiele tohto metodického pokynu sa uvadza pripad sprostredkovania pri poskytovani ubytovania, na ktoré
sa nevztahuje ¢ldnok 47 smernice o DPH (§ 16 ods. 1 z&kona o DPH).
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q) pravne sluzby suvisiace s prevedenim naroku na nehnutefny majetok a so zriadenim alebo prevodom
uréitych ucasti na nehnutelnom majetku alebo vecnymi pravami k nehnutelnému majetku (bez
ohladu na to, ¢i sa posudzuje ako hmotny majetok), ako su napriklad notarske prace alebo s
vypracovanim zmluvy o predaji alebo nadobudnuti nehnutefného majetku, aj ked’ sa zakladna
transakcia veduca k pravnej zmene majetku neuskuto¢ni

Aby sa na pravne sluzby vztahoval ¢lanok 31a ods. 2 pism. q) vykonavacieho nariadenia, musia sa tieto sluzby
tykat' prevodu naroku k nehnutefnému majetku, zalozenia alebo prevodu uréitych G¢asti na nehnutenom majetku
alebo vecnych prav k nehnutelnému majetku. Ako priklad tychto sluzieb mozno uviest notarske sluzby alebo
vypracovanie zmluvy o predaji alebo nadobudnuti nehnutelnosti.

V 6. oddiele tohto metodického pokynu sa uvadzaji pravne sluzby, na ktoré sa nevztahuje ¢lanok 47 smernice
0 DPH (§ 16 ods. 1 zakona o DPH).

6. oddiel Sluzby, ktoré sa nevzt'ahuju na nehnutelnost’

Clanok 31a ods. 3 vykonavacieho nariadenia ustanovuje, Ze odsek 1 tohto ustanovenia sa nevztahuje na nasledovné
sluzby:

a) vypracovanie projektu budovy alebo €asti budovy, ak nie st uréené pre konkrétnu parcelu

Ak sa sluzby poskytuju bez toho, aby sa spajali s parcelou alebo konkrétnym majetkom, tieto sluzby nemozno
povazovat za sluzby dostatoCne slvisiace s nehnutefnym majetkom a nepatria do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47
smernice o DPH (§ 16 ods. 1 zakona o DPH).

b) uskladiiovanie tovaru v nehnute’nom majetku, ak ziadna konkrétna ¢ast nehnutelného majetku nie je
postupena do vyhradného pouzivania odberatefom

Podstatou skladovacich sluzieb je prevzatie zodpovednosti za starostlivost o tovar po¢nulc jeho prijatim do
skladu (vykladkou), naslednou manipulaciou (prekladkou) az po jeho vydaj zo skladu vlastnikovi alebo inej
opravnenej osobe. VSetky tieto &innosti tvoria skladovacie sluzby a viazu sa na skladovany tovar a nie na
nehnutelnost (sklad), v ktorom sa skladovany tovar nachadza. Preto je mozné sa domnievat, ze vztah medzi
skladovacou sluzbou a skladom ako nehnutelnostou nie je dostacujuci na vyhodnotenie, Ze by skladovacie sluzby
boli sluZzbami sUvisiacimi s nehnutefnostou. Aj ked bude v zmluve o skladovani uvedené presne urené miesto
uskladnenia, avSak zo zmluvy bude jasne vyplyvat, Ze skladovatel zodpoveda za tovar, sluzba sa posudi podfa § 15
ods. 1 zékona o DPH.

V porovnani s tym, ak pdjde o zmluvu, kedy sa urCitd Cast nehnutelnosti poskytne k vyluénému pouzitiu
zakaznika, ktory za fiu nesie zodpovednost, pdjde o prenajom nehnutelnosti, teda o sluzbu vztahujicu sa na
nehnutefmost (Clanok 31a ods. 2 pism. h) vykonavacieho nariadenia).

c¢) poskytovanie reklamy, aj ked' zahfiia pouzivanie nehnutePného majetku

Reklamné sluzby mdZzu byt poskytované velmi rozdielnym spdsobom a na rbznych fyzickych nosicoch. Pre tento
typ sluzieb mdze byt jednym z moznych nosicov nehnutelny majetok, ale tento majetok nie je predmetnom reklamnej
sluzby (bod 270 Vysvetliviek). Predmetom reklamnej sluZby je propagécia produktu, preto medzi reklamnou sluZbou a
nehnutelnym majetkom nie je dostatoéne priama sUvislost na to, aby sa uplatfioval ¢lanok 47 smernice o DPH (§ 16
ods. 1 zakona o DPH).

V predchadzajucom metodickom pokyne, ktory sa tymto metodickym pokynom rusi, sa v pripade prenajmu
nehnutelnosti uvadzalo, ze tento bude posudzovany podfia § 16 ods. 1 zakona o DPH bez ohladu na to, na aky ucel
sa nehnutelnost prenajima, a Ze ak sa bude nehnutelnost prenajimat’ na reklamné uéely, nema to vplyv na uréenie
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toho, Ze prendjom nehnutelnosti sa povazuje za sluzbu spojenu s nehnutelhostou podfa § 16 ods. 1 zakona o DPH.
K tejto skutodnosti je potrebné uviest, ze poskytovanie reklamnych sluzieb by sa nemalo zamiefat so sluzbou
prenajmu, v rdmci ktorej by vlastnik majetku prenajal nehnutelny majetok reklamnej spolo¢nosti, ktora by na druhej
strane vyuZzivala tento majetok ako priestor na reklamu. Tymto prikladom sa znazorfiuju dva samostatné zmluvné
vztahy. Po prvé, je tu sluzba prendjmu nehnutelného majetku, ktora sa bude klasifikovat ako sluzba suvisiaca s
nehnutelnym majetkom a po druhé existuje nasledna reklamna sluzba poskytovana reklamnou spolo¢nostou svojmu
zakaznikovi, ktora sa neklasifikuje ako sluzba sUvisiaca s nehnutefnym majetkom (bod 271 Vysvetliviek).

d) sprostredkovanie pri poskytovani hotelového ubytovania alebo ubytovania v sektoroch s podobnou
funkciou, ako s dovolenkové tabory alebo miesta upravené na stanovanie, ak sprostredkovatel
kona v mene a na uéet inej osoby

Napriek tomu, Ze miesto poskytnutia ubytovania v hotelovom sektore alebo v sektore s podobnou funkciou sa
uri podla § 16 ods. 1 zakona o DPH, pri sprostredkovani ubytovania osobou, ktora kona v mene a na tcet inej osoby
sa neuplatni § 16 ods. 1 zakona o DPH. Pri sprostredkovani ubytovania sprostredkovatelom, ktory kona v mene a na
et inej osoby pre zdanitefnu osobu, sa miesto dodania sprostredkovatelskej sluzby uri podfa § 15 ods. 1 zakona
o DPH. Pri sprostredkovani ubytovania sprostredkovatefom, ktory kona v mene a na Ucet inej osoby pre inu ako
zdanitelnd osobu, je miestom dodania sprostredkovatelskej sluzby v zmysle § 16 ods. 13 zékona o DPH to isté
miesto, ako miesto dodania ubytovacej sluzby.

Priklad ¢. 21 - sprostredkovanie ubytovania

Platitel dane A sprostredkuje pre zamestnancov platitela dane B ubytovanie pocas sluzobnej cesty v Nemecku.
Miestom dodania sprostredkovatelskej sluzby ubytovania je podla § 15 ods. 1 zakona o DPH miesto, kde ma
prijemca sluzby sidlo, t). tuzemsko. Osobou povinnou platit' dari je podla § 69 ods. 1 zékona o DPH platitel dane A,
ktory dodéava sluzbu s miestom dodania v tuzemsku pre platitefa dane B. Sprostredkovatelsku sluzbu ubytovania
fakturuje pre platitela dane B so slovenskou DPH.

e) poskytovanie miesta pre stanok na veltrhu alebo vystave spolu s inymi suvisiacimi sluzbami, vcfaka
ktorym mdze vystavovatel vystavit predmety, akymi su napriklad navrh stanku, preprava a
uskladiiovanie predmetov, poskytovanie pristrojov, kladenie kablov, poistenie a reklama

Clanok 31a ods. 3 pism. ) vykonavacieho nariadenia sa tyka situécii, ked je poskytovanie miesta pre stanok na
veltrhu alebo vystave sprevadzané inymi suvisiacimi sluZzbami, a vymedzuje ich ako sluzby nesUvisiace s
nehnutefnym majetkom. Na to, aby sa sluzba mohla povaZovat za sluzbu nesuvisiacu s nehnutelnym majetkom,
musia byt spinené tri kumulativne kritéria:

i) poskytovanie miesta pre stanok
ii) poskytovanie jednej alebo viacerych suvisiacich sluzieb
iii) tieto suvisiace sluzby musia umoznit vystavovatelovi vystavit predmety a propagovat svoje sluzby alebo vyrobky.

Poskytovanie miesta pre stdnok sa nepovazuje za sluzbu suvisiacu s nehnutefnym majetkom v zmysle ¢lanku
31a ods. 3 pism. e) vykonavacieho nariadenia, pokial sa stanok poskytuje spolu s inymi suvisiacimi sluzbami, t. .
pokial dodavatel neprenajme len prazdnu plochu, ale poskytne balik sluzieb, ktoré vystavovatel potrebuje na
doCasnu propagaciu svojich vyrobkov alebo Cinnosti.

f) instalacia alebo montaz, udrzbu a oprava, inSpekcia alebo kontrola pristrojov alebo vybavenia, ktoré
nie su sucast'ou nehnuteného majetku ani sa fiou nestanu

Akékolvek sluzby vykonavané na prvku, pristroji alebo vybaveni v inej jurisdikcii, neZ je jurisdikcia, v ktorej sa
nachadza nehnutelny majetok, pred ich inStalaciou alebo montazou, sa nepovazuju za sluzby suvisiace s
nehnutelnym majetkom.
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g) spravu portfélia investicii do nehnutelného majetku

Sprava portfolia investicii je sluzba finanénej povahy a ako taka sa méze povazovat za finanénu transakciu (bod
231 Vysvetliviek), preto nepatri medzi sluzby vztahujice sa na nehnutefnost, ani ak portfélio zahffia nehnutelny
majetok.

h) iné pravne sluzby okrem sluzieb, na ktoré sa vztahuje élanok 31a ods. 2 pism. g) vykonavacieho
nariadenia v suvislosti so zmluvami vratane poradenstva tykajiceho sa podmienok zmluvy o
prevode nehnutelného majetku alebo v sivislosti s vymahanim plnenia takejto zmluvy alebo
dokazanim existencie takejto zmluvy v pripade, Zze nejde o Specifické sluzby pre prevod naroku na
nehnutelny majetok

Ak pravne sluzby nie su Specifické pre prevod naroku k nehnutelnosti, nepatria do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47
smernice 0 DPH (§ 16 ods. 1 zakona o DPH). K prikladom pravnych sluZieb, na ktoré sa nevztahuje ¢lanok 31a ods.
2 pism. q) vykonavacieho nariadenia patri pravne poradenstvo o zmluvnych podmienkach alebo majetkovych
sporoch, dafové poradenstvo o postaveni kapitalu v suvislosti s konkrétnym majetkom, pravne poradenstvo v oblasti
dani z prevodu nehnutelnosti, pravne sluzby slvisiace s poskytovanim zéloZnych prav a hypoték alebo sluzby
suvisiace s konkurznym konanim (bod 254 Vysvetliviek).

Ani pravne sluzby tykajice sa financovania kupy nehnutelného majetku ani investiéné poradenstvo sa
neklasifikujl ako sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom, pretoze nie si zamerané priamo na prevod naroku na
nehnutelny majetok, zaloZenie alebo prevod ur€itych Ucasti na nehnutefnom majetku alebo vecnych prav k
nehnutelnému majetku (bod 267 Vysvetliviek).

7. oddiel Prenajom zariadenia

V ¢lanku 31b vykonavacieho zariadenia sa ustanovuje, Ze v pripade, ak sa da zariadenie k dispozicii
odberatelovi na vykonanie prace na nehnutefnom majetku, dana transakcia predstavuje poskytnutie sluzieb
suvisiacich s nehnutelnym majetkom, len ak poskytovatel prevezme na seba zodpovednost za vykonanie danej
prace. Ak poskytovatel poskytne odberatelovi zariadenie spolu s dostatocnym poctom pracovnikov na jeho obsluhu
na Ucely vykonania préce, predpoklada sa, Ze prevzal zodpovednost za vykonanie danej prace. Predpoklad, Ze za
vykonanie prace nesie zodpovednost dodavatel, mozno vyvréatit akymikolvek prisluSnymi skutkovymi alebo pravnymi
okolnostami.

Typickym prikladom scenara, v ktorom by sa toto ustanovenie mohlo uplatfiovat, je pouzivanie leSeni na
vystavbu, opravu alebo upratovanie budovy. Ak je leSenie odberatelovi jednoducho k dispozicii alebo sa mu
prenajme, tato sluzba prendjmu sa nebude povazovat za sluzbu suvisiacu s nehnutefnym majetkom. Ak vSak
poskytovatel leSenia prevezme na seba zodpovednost za vykonanie danej prace (napr. vystavba, oprava alebo
upratovanie budov), predovSetkym preto, Ze zaroveri poskytol dostatoény poCet pracovnikov, ktori sa postaraju o toto
plnenie, sluzba sa bude povazovat za sluzbu suvisiacu s nehnutefnym majetkom.

Priloha:
Vysvetlivky k pravidiam EU v oblasti DPH tykajicim sa miesta poskytovania sluzieb stvisiacich s nehnutelnym
majetkom, ktoré nadobudnu U¢innost v roku 2017

Vypracoval: Financné riaditelstvo SR, Banska Bystrica
Odbor dariovej metodiky
Januar 2017
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