Metodicky pokyn k odpo¢itaniu dane podla § 49a a k uprave odpocitanej dane podla § 54a
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Na zaklade doplnenia ustanovenia § 54a ods. 2 pism. zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o DPH*) s u€innostou od 1.1.2019, Finanéné riaditelstvo SR
vydava aktualizovany metodicky pokyn k odpocitaniu dane pri nadobudnuti nehnutefného investicného majetku
podla § 49a a k Uprave odpocitanej dane pri zmene rozsahu pouZitia tohto majetku podla § 54a zakona o DPH.
Tymto metodickym pokynom sa rudi metodicky pokyn k odpoCitaniu dane podla § 49a a k uprave odpocitanej
dane podla § 54a zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov vydany
v januari 2018. Do nového metodického pokynu sa prevzali v3etky ¢asti pvodného metodického pokynu, ktorych
sa novela zékona o DPH od 1.1.2019 nedotkla. Doplnené a upravené &asti metodického pokynu su uvedené
tuénym pismom. K uprave odpocitanej dane pri investicnom majetku podla § 54 zakona o DPH je vydany
samostatny metodicky pokyn.

Ustanovenie § 49a bolo do zakona o DPH doplnené s ucinnostou od 1.1.2011 na zaklade povinnej
transpozicie ¢lanku 1 bod 12 smernice Rady 2009/162/EU z 22. decembra 2009, ktorou sa menia a dopiiaj
niektoré ustanovenia smernice 2006/112/ES o spolo¢nom systéme dane z pridanej hodnoty. Ustanovenia ¢lanku
1 bod 12 smernice Rady 2009/162/EU boli s uginnostou od 1.1.2011 transponované do § 49a a § 54a zakona o
DPH. Hlavnym ciefom ¢&lanku 1 bod 12 smernice Rady 2009/162/EU (doplneny &lanok 168a smernice
2006/112/ES) je zabezpedit uplathiovanie zakladného pravidla pokial ide o pravo na odpocitanie dane tak, Ze toto
pravo na odpocitanie dane vznika len v pripade, ak zdanitelna osoba pouziva tovary a sluzby na uéely svojej
podnikatelskej Cinnosti. S ciefom zabezpedit spravodlivy systém odpoditania dane sa ustanovuje aj systém
Upravy odpocitanej dane, ked dojde k zmene v pouZivani nehnutelného majetku na podnikatefsku a
nepodnikatelsku &innost.

1. oddiel Nehnutelny investi¢ny majetok

Investiény majetok, na ktory sa vztahuje ustanovenie § 49a a § 54a zékona o DPH, je definovany v § 54
ods. 2 pism. b) ac) toho zakona. S u¢innostou od 1.1.2018 bol dopineny rozsah investicného majetku
uvedeného v § 54 ods. 2 pism. b) a pism. ¢) o stavby iné ako budovy. Z uvedeného dévodu sa od 1.1.2018 slovo
,budovy“ uvedeny v § 54 ods. 2 pism. b) zékona o DPH a slovo ,budov* uvedeny v § 54 ods. 2 pism. c) zakona
0 DPH nahradili slovom ,stavby*, resp. ,stavieb*.

Investicnym majetkom na ucely ustanovenia § 49a a § 54a zakona o DPH sa od 1.1.2018 rozumie majetok,
ktory je uvedeny v § 54 ods. 2 pism. b) a c) zakona o DPH (stavby, stavebné pozemky, byty a nebytové priestory,
nadstavby stavieb, pristavby stavieb a stavebné upravy stavieb, bytov a nebytovych priestorov, ktoré si
vyZadovali stavebné povolenie podla osobitného predpisu). Ide o tzv. nehnutelny investiény majetok.

2. oddiel Odpocitanie dane pri nadobudnuti nehnutefného investiéného majetku

Platitel dane pri nadobudnuti nehnutelného investicného majetku, ktory je zahrnuty v majetku platitela dane
a ktory bude pouzivat na podnikanie a zarovefi a aj na iné ucely ako na podnikanie, nema pravo na odpoditanie
celej dane na vstupe, ale mdZe si uplatnit odpocitanie dane len vo vyske, ktord zodpoveda rozsahu pouZitia
nadobudnutého majetku na podnikanie. Platitel dane pri obstarani nehnutelného investiéného majetku, ktory
pouzije na podnikanie, ako aj na iné Uéely ako na podnikanie, musi rozdelit vstupnu dari na &ast, ktori neméze
odpoc€itat z dévodu pouZitia Casti majetku na iny ucel ako na podnikanie, a na Cast, ktori méze odpocitat,
pretoZze majetok Ciastone pouzije na podnikanie. Po uplatneni ustanovenia § 49a zakona o DPH platitel dane uz
nepouziva postup podia § 9 ods. 2 zakona o DPH (neodvadza dari v rozsahu pouzitia nehnutelného investi¢ného
majetku na iné Ucely ako na podnikanie v dalSich zdariovacich obdobiach).

Nehnutelny majetok je najcastejSie nadobudany (obstaravany) na zéklade zmluvy o kupe, na zaklade
zmluvy o dielo, alebo vlastnym vytvorenim. Pri postupnom obstaravani nehnutefného investiéného majetku, ktory
platitel dane bude pouZzivat na podnikanie a zarover a aj na iné Ucely ako na podnikanie, musi rozdelit vstupnu



dan (DPH uétovanu dodavatelom) pri kazdom prijati urcitého rozsahu pinenia na ¢ast, ktori méze odpocitat a na
Cast, ktoru si nemdZze odpoditat.

Zakon oDPH v § 49a ustanovuje urCenie pomeru pouzitia nehnutelného investiéného majetku na
podnikanie ana iny ucel ako na podnikanie. Tento pomer platitel DPH uréuje podfa plochy nehnutefnosti
pouzivanej na podnikanie ana iny ucel ako na podnikanie alebo podla doby pouzivania nehnutelného
investicného majetku na podnikanie a na iny ucel ako na podnikanie alebo podfa iného kritéria, ktoré objektivne
odréZa rozsah pouZitia tohto majetku na podnikanie a na iny U¢el ako na podnikanie.

Priklad ¢. 1

Platitel dane nadobudol v januari 2018 nehnutelnost, pri ktorej predpokladal jej vyuZitie na dcely podnikania vo
vy$ke 70 % a na stkromné ucely vo vyske 30 %. DPH na vstupe uvedend vo fakture je vo vyske 10 000 eur.
Platitel dane uskutocfiuje podnikatelské cinnosti, pri ktorych uplatfiuje DPH. Pomerna vy$ka dane, ktora
zodpoveda rozsahu pouZitia nadobudnutej nehnutelnosti na dcely podnikania podla § 49a zékona o DPH
predstavuje vysku 7 000 eur (10 000 x 70 %). To znamena, Ze platitel dane méZe odpocitat' dari na vstupe vo
vy$ke 7 000 eur.

Pomerna Cast odpolitanej dane podfa § 49a zakona o DPH zodpovedajica pouZitiu nehnutelného
investiéného majetku na podnikanie méze dalej podliehat dalSiemu krateniu tejto dane, ak platitel dane Cast
majetku pouZiva v ramci podnikania na ¢innosti podliehajuce zdaneniu ako aj na €innosti oslobodené od dane.
V takomto pripade sa vstupna dan v zmysle § 49a zakona o DPH (vstupna dan v rozsahu pouzitia na ucely
podnikania) musi prepo€itat’ koeficientom vypocitanym podfa § 50 zakona o DPH. Uvedené vyplyva z druhej vety
§ 49a zakona o DPH, kde je uvedené, Ze ustanovenie § 49 ods. 4 zakona o DPH nie je ustanovenim § 49a
zakona o DPH dotknuté.

Priklad ¢. 2

Platitel' dane nadobudol v januari 2018 nehnutelnost, pricom DPH uvedena vo fakture je vo vyske 10 000 eur. Pri
kipe nehnutelnosti platitel dane predpokladal jej vyuZitie na ucely podnikania vo vySke 70 % a na sukromné
ucely vo vyske 30 %, pricom uskutoCriuje podnikatelské cinnosti podliehajice zdaneniu ako aj Cinnosti
oslobodené od DPH bez naroku na odpocitanie dane. Pomerna vy$ka dane, ktora zodpoveda rozsahu pouZitia
nadobudnutej nehnutelnosti na tcely podnikania podla § 49a zakona o DPH predstavuje vysku 7 000 eur (10 000
eur x 70 %).Tuto vy$ku dane je platitel dane este povinny kratit koeficientom, a to vzhlfadom na to, Ze uvedeny
majetok bude v ramci podnikania pouZivat stc¢asne na plnenia s dariou na vystupe, ako aj na pinenia oslobodené
od dane. Koeficient z predchadzajuceho roka (predbezny koeficient v roku 2018) je vo vyske 0,5, ¢o znamené, Ze
platitel dane méZe odpocitat’ dafi na vstupe len vo vyske 3 500 eur (7 000 eur x 0,5).

3.oddiel Uprava odpoéitanej dane podFa § 54a zakona o DPH

Ak platitel dane po nadobudnuti nehnutelného investiéného majetku, pri ktorom bol povinny uplatnit len
pomernU Cast odpoditania dane zodpovedajucej rozsahu pouZitia na podnikanie podla § 49a zakona o DPH,
zmeni povodne stanoveny rozsah pouZitia tohto majetku na podnikanie a na iny Ucel ako na podnikanie, je
povinny vykonat Upravu odpoCitanej dane podla § 54a zakona o DPH. Ustanovenie § 54a zakona o DPH
nadvazuje na ustanovenie § 49a zakona o DPH a uklada platitelovi dane povinnost vykonat dodatoéni Upravu
dane odpoCitanej podla § 49a, ak dbjde k zmene rozsahu pouZzitia nehnutelného majetku na podnikatel'ské
a nepodnikatelské Ucely s ciefom zabezpedit, aby sa aj v daldich obdobiach zohladnili zmeny v pouzivani
nehnutelného majetku na podnikatel'ski a nepodnikatelsku ¢innost.

Uprava odpocitanej dane podla § 54a sa pouZiva nielen v pripade, ak platite! dane pri nadobudnuti
nehnutelného investiéného majetku odpodital dan v pomemej vyske podia § 49a zékona o DPH, ale aj v inych
pripadoch odpoc€itania dane, ak platitel dane v nasledujucich zdarovacich obdobiach zmeni rozsah pouZitia
nehnutefného investicného majetku na Ucely podnikania a na iné ucely ako na podnikanie. V uvedenych
pripadoch platitel dane nebude postupovat podfa § 9 ods. 2 zdkona o DPH a nebude samostatne zdarovat
pouZitie nehnutefného investicného majetku na iné ucely ako na podnikanie. Ciefom Upravy zakona o DPH je
zabezpedit, aby platitelia dane pri zmene rozsahu pouZitia nehnutelného investiéného majetku na Ucely
podnikania ana iné Ucely ako na podnikanie postupovali rovnakym spdsobom bez ohlfadu na vySku dane




odpogitanej pri_nadobudnuti_nehnutelného investicného majetku, a teda vykonavali Upravu odpoditanej dane
podla § 54a zakona o DPH.

Priklad ¢. 3

Platitel dane kdpil vo februari 2018 nehnutelnost, pri ktorej odpocital dari podla § 49 ods. 2 zakona o DPH v pinej
vySke, kedZe predpokladal, Ze uvedenu nehnutelnost bude vyuzivat vyluéne na tcely podnikania. Nasledne od
augusta 2018 zacal uvedenu nehnutelnost vyuZivat' aj na iné ucely ako na podnikanie, a to v pomere 80 % na
ucely podnikania a 20 % na iné Ucely ako na podnikanie. Na zaklade uvedeného je platitel dane povinny
v poslednom zdariovacom obdobi roku 2018 vykonat tpravu odpocitanej dane podla § 54a zakona o DPH.
Vtomto pripade uZ platitel dane nepostupuje podla § 9 ods. 2 zakona o DPH a neodvadza dafi z pouZitia
nehnutelnosti na iné ucely ako na podnikanie v dalSich zdariovacich obdobiach.

Na rozdiel od ustanovenia § 54 zadkona o DPH, ktoré sa uplatiuje pri Uprave odpocitanej dane
z nadobudnutého investi¢ného majetku z dévodu zmeny U&elu jeho pouZitia (zmena €innosti s dafiou na vystupe
a ¢innosti oslobodenych od dane), ustanovenie § 54a zakona o DPH sa uplatfiuje pri Uprave odpocitanej dane
z nadobudnutia nehnutelného investiéného majetku z dévodu zmeny rozsahu jeho pouzitia na podnikatel'ské
a nepodnikatel'ské ucely.

Obdobie na tpravu odpocitanej dane

Obdobie na Upravu odpocitanej dane' podla § 54a ods. 2 zékona o DPH Gcinného od 1.1.2011 je 20
kalendarnych rokov vratane roka, v ktorom platitel dane nehnutelny investicny majetok uviedol do uzivania. Ak
platitel dane doda nehnutelny investiny majetok pred uvedenim do uZivania, upravi odpoCitani dan
v kalendarnom roku, v ktorom tento majetok doda. V priebehu uvedeného 20-roéného obdobia je platitel dane
povinny vykonat Upravu odpocitanej dane pri kazdej zmene rozsahu pouzitia nehnutelného investiéného majetku
na podnikatel'ské a nepodnikatelské ucely.

Uvedené 20-ro¢né obdobie na Upravu odpocitanej dane pri nehnutelnom investitnom majetku sa od
1.1.2011 vztahuje tak na Upravu odpoditanej dane podla § 54a zakona o DPH (zmena rozsahu pouzitia na
podnikatelské a nepodnikatelské ucely), ako aj na Upravu odpocitanej dane podia § 54 zakona o DPH (zmena
UCelu pouzitia). Pravo Slovenskej republiky na stanovenie 20-roéného obdobia na Upravu odpoitanej dane
vyplyva z €lanku 187 ods. 1 smernice 2006/112/ES. Desatroéné obdobie na Upravu odpocitanej dane podla § 54
zakona o DPH, ktoré sa uplatfiovalo do 31.12.2010, sa zachovava len v pripade takého nehnutefného
investiéného majetku, ktory platitel dane nadobudol v rokoch 2004 — 2010 a u ktorého bol povinny vykonat' jednu
alebo viac uprav odpocitanej dane podla § 54 zakona o DPH v obdobi od nadobudnutia tohto majetku do konca
roku 2010 (prechodné ustanovenie k § 54 zékona o DPH - § 85j ods. 3 zakona o DPH). V ostatnych pripadoch je
obdobie na upravu odpocitanej dane pri nehnutefnom investiénom majetku 20 kalendarnych rokov.

S uéinnostou od 1.1.2019 sa v § 54a ods. 2 zakona o DPH spresiuje zacatie plynutia obdobia na
upravu odpoditanej dane pri investicnom majetku uvedenom v § 54 ods. 2 pism. b) a c), ktory platitel
dane nadobuda formou najmu s dojednanym pravom kupy prenajatej veci. To znamena, ze ak platitel
dane takyto investi¢ény majetok nadobudne formou najmu s dojednanym pravom kupy prenajatej veci, pri
ktorom po nadobudnuti zmeni rozsah pouzitia na ucely podnikania a na iny uéel ako na podnikanie, na
ucely upravy odpocitanej dane sa ma za to, ze obdobie na Upravu odpocitanej dane zacalo plynut
v kalendarnom roku, v ktorom mu bol tento investiény majetok odovzdany do uzivania.

Uvedené sa nevzt'ahuje na investiény majetok nadobudnuty podfa § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona o DPH.

Priklad ¢. 4
Platitel dane uzatvoril s vlastnikom nehnutelnosti lizingovi zmluvu s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci dria 1.1.2015. V tento deri bol predmet lizingu odovzdany platitelovi dane do uZivania na

! Pri investiénom majetku definovanom v § 54 ods. 2 pism. a) zakona o DPH (hnutené veci, ktorych obstaravacia cena bez
dane alebo vlastné naklady su 3 319,39 eura a viac a ktorych doba pouZzitelnosti je dih$ia ako jeden rok) zostava aj po
1.1.2011 zachované obdobie na upravu odpocitanej dane pét kalendarnych rokov, a to v pripade Gpravy podfa § 54 zakona
o DPH.



zaklade preberacieho protokolu. Obdobie na upravu odpocitanej dane pri nehnutel'nosti zacina plynat
v roku 2015, kedy bola nehnutelnost odovzdana platitelovi dane do uZivania na zaklade zmluvy o najme
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci a uplynie v roku 2034.

Vykonanie upravy odpocéitanej dane

Upravu odpoéitanej dane platite! dane vykona v poslednom zdafiovacom obdobi kalendareho roka,
v ktorom zmenil rozsah pouZitia nehnutelného investiéného majetku, a to za kazdy kalendarny rok do skonéenia
obdobia na upravu odpocitanej dane vratane kalendarneho roka, v ktorom zmenil rozsah pouZitia tohto majetku.
To znamena, Ze platitel dane je povinny vykonat Upravu odpocitanej dane, ak do$lo k zmene rozsahu pouZitia na
podnikatelské a nepodnikatelské Ucely, pri¢om uvedenu Upravu vykona v poslednom zdanovacom obdobi
kalendarneho roka, v ktorom do$lo k tejto zmene, a vykona ju naraz za vSetky zostavajuce kalendarne roky do
konca obdobia na upravu odpocitanej dane, ktoré este neuplynuli. Ak v priebehu 20-roéného obdobia na Upravu
odpocitanej dane dojde opatovne aj viackrat k zmene rozsahu pouzitia nehnutefnosti na podnikatelské
a nepodnikatelské Ucely, platitel dane znovu vykona Upravu odpocitanej dane, priom sa opatovne upravi
a zredlni vySka odpocitanej dane pripadajlca na zvy$né kalendarne roky.

Od 1.1.2018 sa vzhladom na rozsirenie rozsahu investiéného majetku uvedeného v § 54 ods. 2 pism. b)
a pism. ¢) zakona o DPH o stavby iné ako budovy Uprava odpoditanej dane podla § 54a zakona o DPH vztahuje
aj na tieto stavby. Ak platitel DPH v ramci 20-ro¢ného obdobia zmeni rozsah pouzitia nehnutelného investiéného
majetku na Ucely podnikania ako aj na iny ucel ako na podnikanie, je povinny upravit odpoCitani DPH.
Z prechodného ustanovenia § 85kf ods. 2 novelizovaného zakona o DPH od 1.1.2018 vyplyva, ze Upravu
odpocitanej dane platitel dane uplatni len vtedy, ak pri stavbe ingj ako je budova odpocita DPH po 31.12.2017
a nasledne zmeni rozsah pouZitia tejto stavby na Ucely podnikania ako aj na iny Ucel ako na podnikanie. To
znamena, Ze ak bola DPH vztahujlca sa na inu stavbu alebo Cast' stavby, ako bola uvedena v § 54 ods. 2 pism.
b) a ¢) v zneni G¢innom do 31.12.2017, odpoditana pred 1. januarom 2018, potom sa na takdto DPH neuplatni
Uprava odpocitanej dane podia § 54a zakona o DPH.

Platitel dane postupuje pri Uprave odpocitanej dane podia vzorca uvedeného v prilohe €. 1 k zakonu o DPH,
ktory sa obdobnym spdsobom pouziva aj na Uéely uplatnenia § 54 zakona o DPH. S t¢innostou od 1.1.2012 sa v
§ 54a ods. 3 druhej vete zakona o DPH spresnil spdsob vypoctu Upravy odpocitanej dane podla § 54a zakona
o DPH tak, aby vypoCet uvedeny v § 54a zakona o DPH v nadvéznosti na prilohu &. 1 k z&konu o DPH vyjadroval
nielen postup pri prvej zmene rozsahu pouZitia nehnutelného investiéného majetku na ucely podnikania a na iné
UCely ako na podnikanie, ale aj pri daldich zmenach rozsahu pouzitia tohto majetku na G¢ely podnikania a na iné
UCely ako na podnikanie. Z upraveného znenia uvedeného v § 54a ods. 3 druha veta zakona o DPH
v nadvaznosti na prilohu €. 1 k zakonu o DPH vyplyva, ze sa upravuje vZdy vyska posledne odpocitanej dane.

V prilohe €. 1 k zdkonu o DPH je upravené znenie opisu vzorca (obsah Udajov A a B) tak, aby sa podla
uvedeného vzorca postupovalo pri zmene U¢elu pouZitia investicného majetku (§ 54 zékona o DPH) alebo pri
zmene rozsahu pouZitia investiéného majetku na ucely podnikania a na iny u¢el ako na podnikanie (§ 54a zakona
o DPH), ako aj v pripade, ak subezne nastani dévody na Upravu odpocitanej dane podia § 54 a § 54a zakona
o DPH.

Pri Uprave odpocitanej dane postupuie platitel dane podfa nasledovného vzorca:

DD je vysledok upravy odpoCitanej dane, ktory v pripade zaporného znamienka predstavuje dodatocne
odpocitatefnu dari a v pripade kladného znamienka predstavuje dodato¢ne neodpocitatelnu dan.

DV je dai vztahujuca sa na obstaravaciu cenu investicného majetku (nehnutefnosti) alebo vlastné néklady
investicného majetku (nehnutenosti), pricom obstaravacou cenou je aj hodnota splatok vztahujicich sa na
obstaranie investi¢ného majetku formou najmu s dojednanym pravom kupy prenajatej veci.



K spresneniu, Ze obstaravacou cenou je aj hodnota splatok vztahujlcich sa na obstaranie investiéného
majetku formou najmu s dojednanym pravom kupy prenajatej veci doslo s ucinnostou od 1.1.2019.

A je Cislo od 0 do 1, ktoré je podielom vyjadrujucim vySku dane, ktorl platitel mal pravo naposledy odpogitat pri
investicnom majetku, k vySke dane vztahujlcej sa na obstaravaciu cenu investiéného majetku alebo viastnym
nakladom investiéného majetku; vypocitany podiel sa zaokruhluje na dve desatinné miesta nahor.

B je Cislo od 0 do 1, ktoré je podielom vyjadrujucim vySku dane, ktoru platitel méze odpocitat pri investicnom
majetku, k vySke dane vztahujlcej sa na obstaravaciu cenu investitného majetku alebo vlastnym nakladom
investiéného majetku v kalendarnom roku, v ktorom nastani dévody na Upravu odpocitanej dane; vypocitany
podiel sa zaokruhluje na dve desatinné miesta nahor.

S uéinnost'ou od 1.1.2019 doslo k vypusteniu slov ,,podfa § 54 alebo § 54a alebo subezne podla § 54 a
54a“ z dovodu prehladnosti.

R je pocet kalendarnych rokov, ktoré zostavaju do skonCenia obdobia na Upravu odpocitania dane vratane roka,
v ktorom do$lo k zmene U¢elu pouzitia investiéného majetku (nehnutelnosti).

Postup podla vzorca uvedeného v prilohe €. 1 k zakonu o DPH sa prvykrat pouZil pri vypocte Upravy
odpoditanej dane (podla § 54, alebo § 54a, prip. subezne podla § 54 a § 54a zakona o DPH) v decembri 2012
alebo IV. Stvrtroku 2012.

Z dévodu upravy opisu vzorca uvedeného v prilohe €. 1 k zakonu o DPH (zmena udajov A a B) platitel dane
vysledok Upravy odpocitanej dane podla § 54a zakona o DPH neprepoditava koeficientom vypocitanym podlia
§ 50 zakona o DPH, ak nehnutelnost pouziva v ramci podnikania na &innosti podliehajuce zdaneniu, ako aj na
¢innosti oslobodené od dane, kedZe tato Uprava je uZ zohfadnena vo vzorci podla prilohy ¢&. 1.

Priklad ¢. 5

Platitel dane kdpil vjuli 2018 nehnutelny investicny majetok, pri ktorom predpokladal jeho vyuZitie na ucely
podnikania vo vyske 60 % a na sukromné ucely vo vyske 40 %. DPH na vstupe uvedena vo fakture je vo vySke
20 000 eur. Platitel dane uskutocfiuje podnikatelské cinnosti s dariou na vystupe, teda s narokom na odpocitanie
dane. Koniec obdobia na Upravu odpocitanej dane je v roku 2037. Pomerna vySka dane, ktora zodpoveda
rozsahu pouZitia nadobudnutej nehnutelnosti na tcely podnikania podla § 49a zakona o DPH predstavuje vysku
12 000 eur (20 000 eur x 60 %). To znamena, Ze v juli 2018 si platitel dane odpocital dari na vstupe vo vyske
12 000 eur.

Platitel dane v oktobri 2018 zmenil pdvodne stanoveny rozsah pouzitia tejto nehnutelnosti na podnikanie a na iny
ucel ako na podnikanie tak, Ze od oktobra 2018 zacal nehnutelnost na ucely podnikania vyuZivat vo vy$ke 80 %
ana sukromné ucely len vo vyske 20%. Na zaklade uvedeného bol platitel dane povinny v poslednom
zdariovacom obdobi, tj. v decembri 2018 (prip. IV. Stvrtroku 2018), vykonat Upravu odpocitanej dane podla
§ 54a zékona o DPH:

20000 x (0,6 —0,8)
DD = x 20 = - 4000 eur
20

Vysledok tpravy odpocitanej dane podla § 54a zakona o DPH vo vyske - 4 000 eur predstavuje pre platitela
dane dodatocne odpocitatelnu dafi zo Statneho rozpoctu.

Priklad ¢. 6

Platitel dane v maji 2018 kupil budovu, pri ktorej predpokladal jej vyuzitie na dcely podnikania vo vyske 80 % a na
iny ucel ako na podnikanie vo vyske 20 %. DPH uvedend vo faktire je vo vyske 10 000 eur. Platitel dane
uskutocfiuje v ramci podnikania len zdanitelné obchody, ktoré podliehajui zdaneniu. Koniec obdobia na tpravu
odpocitanej dane je vroku 2037. Pomerna vy$ka dane, ktora zodpoveda rozsahu pouZitia nadobudnutej
nehnutelnosti na ucely podnikania podla § 49a zakona o DPH, predstavuje vysku 8 000 eur (10 000 eur x 80 %).
To znamena, Ze v mdji 2018 si platitel dane odpocital dafi na vstupe vo vyske 8 000 eur.



Platitel dane v novembri 2018 zmenil pdvodne stanoveny rozsah pouZitia tejto nehnutelnosti na podnikanie a na
iny ucel ako na podnikanie tak, Ze od novembra 2018 zacal nehnutelnost' na icely podnikania vyuZivat' len vo
vy$ke 50 %. Na zaklade uvedeného bol platitel dane povinny v poslednom zdariovacom obdobi, t.j. v decembri
2018 (prip. IV. Stvrtroku 2018), vykonat dpravu odpoCitanej dane podia § 54a zakona o DPH nasledovne:

10 000 x (0,8 - 0,5)
DD = x 20 = +3000eur
20

Vysledok upravy odpoCitanej dane podla § 54a zakona o DPH vo vyske + 3 000 eur predstavuje pre platitela
dane dodatocne neodpocitatelnu dafi, ktorti musi vratit' do Statneho rozpoctu.

Priklad ¢. 7

Platitel dane kdpil v septembri 2017 budovu, pri ktorej predpokladal jej vyuzitie na dcely podnikania vo vyske 60
% a na iny ucel ako na podnikanie vo vyske 40 %. DPH uvedena vo fakture je vo vyske 20 000 eur. Platitel dane
uskutoCriuje zdanitelné obchody, ktoré podliehaju zdaneniu, ako aj zdanitelné obchody oslobodené od DPH.
Platitel dane pouZival pocas roku 2017 predbeZny koeficient vo vyske 0,5. Koniec obdobia na Upravu odpocitanej
dane je v roku 2036. Pomerna vySka dane, ktora zodpoveda rozsahu pouzitia nadobudnutej nehnutelnosti na
ucely podnikania podfa § 49a zakona o DPH predstavuje vysku 12 000 eur (20 000 eur x 60 %). Tuto vy$ku dane
bol platitel dane e$te povinny krétit' koeficientom, a to vzhlfadom k tomu, Ze uvedenu nehnutefnost mal pouzivat
v ramci podnikania na plnenia, ktoré podliehaju zdaneniu, ako aj na plnenia oslobodené od dane. To znamena,
Ze v septembri 2017 si platitel’ dane mohol odpocitat dari len vo vyske 6 000 eur (12 000 eur x 0,5).

Platitel dane v novembri 2017 zmenil pévodne stanoveny rozsah pouZitia tejto nehnutefnosti na podnikanie a na
iny tcel ako na podnikanie tak, Ze od novembra 2017 zaCal nehnutelnost na (cely podnikania vyuZzivat vo vySke
70 %. Koeficient, ktory platitel dane vypocital podla § 50 ods. 4 zakona o DPH po skonceni kalendarneho roka
2017 (tzv. ,koncoroény” koeficient), bol vo vy$ke 0,7. Platitel dane mal v poslednom zdariovacom obdobi, tj. v
decembri 2017 (prip. IV. Stvrtroku 2017), vykonat' dpravu odpoCitanej dane podla § 54a zékona o DPH
nasledovne:

Do vzorca podla prilohy ¢. 1 sa do pismena A uvedie Udaj, ktory vyjadruje podiel dane, ktord mal platitel dane
prévo naposledy odpocitat’ (tj. 60 % - pouZitie nehnutelnosti na ucely podnikania v ¢ase kipy nehnutelnosti
a predbezny koeficient vo vyske 0,5 pouZity pri odpocitani dane v ¢ase kupy nehnutelnosti) a do pismena B sa
uvedie udaj, ktory vyjadruje podiel dane, ktort platitel dane méZe odpocitat' v poslednom zdariovacom obdobi
roku 2017 (tj. 70 % - pouzitie nehnutelnosti na Ucely podnikania po zmene rozsahu pouZitia a koncoro¢ny
koeficient vypocitany po skonCeni roku 2012 vo vyske 0,7).

20000x0,6x05 - 20000x0,7x0,7
20 0000 x 20000 20000
DD = x 20 =
20

20000 x (0,3 -0,49)
= x 20 = -3800eur
20

Vysledok upravy odpoCitanej dane podla § 54a zakona o DPH vo vy$ke -3 800 eur predstavuje pre platitela dane
dodatoéne odpoditatelnu dar zo SR.

Platitel dane vykonal vypocet tpravy odpocitanej dane podla § 54a zakona o DPH a stcasne v ramci tohto
vypoctu v prvom roku kupy nehnutelnosti vysporiadal aj dafi podla § 50 ods. 4 zdkona o DPH pri tejto
nehnutelnosti. To znamena, Ze platitel dane samostatne nevysporiada dari v zmysle § 50 ods. 4 zéakona o DPH
pri tejto nehnutelnosti.



Priklad ¢. 8

Platitel dane kupil v septembri 2017 budovu, pri ktorej predpokladal jej vyuzitie na dcely podnikania vo vyske 70
% a na iny ucel ako na podnikanie vo vyske 30 %. DPH uvedena vo fakture je vo vySke 100 000 eur. Platitel
dane uskutocriuje v ramci podnikania len zdanitelné obchody, ktoré podliehaju zdaneniu. Koniec obdobia na
upravu odpocitanej dane je v roku 2036. Pomerna vy$ka dane, ktora zodpoveda rozsahu pouZitia hadobudnutej
nehnutelnosti na ucely podnikania podia § 49a zakona o DPH predstavuje vysku 70 000 eur (100 000 eur x 70
%). To znamend, Ze v septembri 2017 si mohol odpocitat dari na vstupe vo vyske 70 000 eur.

Platitel dane v jali 2018 zmenil pévodne stanoveny rozsah pouZitia tejto nehnutelnosti na podnikanie a na iny
ucel ako na podnikanie (Uprava podfa § 54a), a to tak, Ze od jula 2018 zacal nehnutelnost na tcely podnikania
vyuzivat vo vyske 50 %. Od oktébra 2018 zmenil aj ucel pouZitia nehnutelnosti, pretoZe uvedenu nehnutelnost
zacal pouZivat v ramci podnikania na ¢innosti podliehajice zdaneniu, ako aj na ¢innosti oslobodené od dane
(Uprava podfa § 54). Koeficient, ktory platitel dane vypocital podla § 50 ods. 4 zakona o DPH po skonéeni
kalendarneho roka 2018 (tzv. ,koncoroény* koeficient), je vo vyske 0,8.

Platitel dane je povinny v poslednom zdariovacom obdobi, t.j. v decembri 2018 (prip. IV. Stvrtroku 2018), vykonat
upravu odpocitanej dane podia § 54 a § 54a zakona o DPH. KedZe vo vys$Sie uvedenom pripade stbezZne nastali
ddvody na tpravu odpoCitanej dane podla § 54 a aj podla § 54a zakona o DPH, platitel dane pri vypocte Upravy
odpocitanej dane podla § 54 a § 54a zakona o DPH pouZije vzorec uvedeny v prilohe ¢. 1 k zakonu o DPH
nasledovne:

100000x0,7x1 - 100000x0,5x0,8
100 0000 x 100 000 100 000

DD

x 19 =

20

100 000 x (0,7 - 0,4)
= x 19 = +28500 eur
20

Vysledok tpravy odpocitanej dane stubeZne podla § 54 a 54a zakona o DPH vo vy$ke +28 500 eur predstavuje
pre platitela dane dodato¢ne neodpocitatelnu dari, ktort musi vratit do $tatneho rozpoctu.

Priklad ¢. 9

Platitel dane v maji 2015 kupil budovu, pri ktorej predpokladal jej vyuZitie na tcely podnikania vo vyske 70 % a na
iny ucel ako na podnikanie vo vyske 30 %. DPH uvedena vo fakture je vo vySke 100 000 eur. Platitel dane
uskutocfiuje zdanitelné obchody, ktoré podliehajii zdaneniu, ako aj zdanitelné obchody oslobodené od DPH.
Platitel' dane pouZil v roku 2015 koeficient podla § 50 zakona o DPH vo vyske 0,8 (predbeZny aj koncorocny
koeficient). Koniec obdobia na Upravu odpocitanej dane je v roku 2034. Pomerné vy$ka dane, ktora zodpoveda
rozsahu pouZitia nadobudnutej nehnutelnosti na tcely podnikania podla § 49a zakona o DPH predstavuje vysku
70 000 eur (100 000 eur x 70 %). Tuto vysku dane bol platitel dane eSte povinny krétit' koeficientom, a to
vzhfadom k tomu, Ze uvedenu nehnutefnost mal pouZivat v ramci podnikania na plnenia, ktoré podliehaju
zdaneniu, ako aj na pinenia oslobodené od dane. To znamena, Ze v maji 2015 si platitel dane mohol odpocitat
dari len vo vyske 56 000 eur (70 000 eur x 0,8).

Platitel dane v oktobri 2016 zmenil pdvodne stanoveny rozsah pouZitia tejto nehnutelnosti na podnikanie a na iny
ucel ako na podnikanie (Uprava podla § 54a), ato tak, Ze od oktébra 2016 zaCal nehnutelnost na ucely
podnikania vyuZzivat vo vySke 60 % a na iny ucel ako na podnikanie vo vySke 40%. Platitel dane aj v roku 2016
uskutocrioval zdanitelné obchody, ktoré podliehaju zdaneniu, ako aj zdanitelné obchody oslobodené od dane
a jeho koncoroCny koeficient v roku 2016 bol 0,5. KedZe sa platitelovi dane v porovnani s predchadzajucim
rokom zmenila vy$ka ro¢ného koeficientu o hodnotu vacsiu ako 0,10 (v roku 2016 rocny koeficient 0,5 a v roku
2015 rocny koeficient 0,8), podla § 54 ods. 3 pism. ¢) zakona o DPH dochadza v roku 2016 u platitela dane aj
k zmene ucelu pouzitia nehnutelnosti podia § 54 zékona o DPH.

Platitel dane bol povinny v poslednom zdafiovacom obdobi, tj. v decembri 2016 (prip. IV. Stvrtroku 2016),
vykonat Upravu odpocitanej dane podia § 54 a § 54a zakona o DPH. KedZe vo vysSie uvedenom pripade
StbeZne nastali dévody na Upravu odpoCitanej dane podla § 54 a aj podia § 54a zakona o DPH, platitel dane pri



vypocte Upravy odpocitanej dane podla § 54 a § 54a zakona o DPH pouZije vzorec uvedeny v prilohe ¢. 1 k
zakonu o DPH nasledovne:

100000x0,7x0,8 — 100000 x 0,6 x 0,5
100 0000 x 100 000 100 000
DD = x19 =
20

100 000 x (0,56 - 0,3)
= x 19 = +24700 eur
20

Vysledok tpravy odpoCitanej dane subezne podla § 54 a § 54a zakona o DPH vo vySke +24 700 eur predstavuje
pre platitela dane dodatocne neodpodCitatelnu dari, ktort musi vratit do Statneho rozpoctu.

Pokracovanie prikladu:

Nésledne od februara 2017 platitel dane opét' zmenil rozsah pouZitia nehnutelnosti na podnikanie a na iny tcel
ako na podnikanie, a to tak, Ze od februara 2017 zacal nehnutelnost vyuzivat vyluéne na podnikatelské ucely
(100 % na ucely podnikania - Uprava podla § 54a zakona o DPH), pricom celt nehnutelnost’ zacal prenajimat
nezdanitelnym osobam — teda zacal uskutocriovat’ prenajom nehnutelnosti oslobodeny od DPH bez naroku na
odpocitanie dane (Uprava podla § 54 zakona o DPH).

Platitel dane bol povinny v poslednom zdariovacom obdobi, tj. v decembri 2017 (prip. IV. Stvrtroku 2017),
vykonat' (pravu odpoCitanej dane podla § 54 a § 54a zakona o DPH. KedZe vo vy$Sie uvedenom pripade
StbeZne nastali dévody na Upravu odpocitanej dane podfa § 54 a aj podia § 54a zakona o DPH, platitel dane pri
vypocte Upravy odpocitanej dane podia § 54 a § 54a zdkona o DPH pouZije vzorec uvedeny v prilohe ¢. 1 k
zakonu o DPH nasledovne:

100000 x 0,6 x0,5 — 100 000x 1x0
100 0000 x 100 000 100 000

DD

1
>
—
oo

1

20

100 000 x (0,3 - 0)
= x 18 = +27000 eur
20

Vysledok upravy odpoCitanej dane stbezne podla § 54 a § 54a zakona o DPH vo vyske +27 000 eur predstavuje
pre platitela dane dodatocne neodpocCitatelnt dari, ktort musi vratit do Statneho rozpoctu.

Priklad ¢. 10

Platitel’ dane v januari 2016 nadobudol do uZivania formou najmu s dojednanym pravom kupy prenajatej
veci nehnutel'nost, ktora bola skolaudovana v roku 2012. Neslo o dodanie tovaru podla § 8 ods. 1 pism.
¢) zakona o DPH. Celkova cena nehnutel'nosti predstavovala sumu 168 000 eur, z toho DPH 28 000 eur.
Bolo dohodnuté, ze najomca bude platit' ndjomné mesacne a po uplynuti doby najmu bude mat pravo
rozhodnut sa, ¢i odkupi nehnutelnost’ od prenajimatela za zostatkovi cenu. Z najmu nehnutelnosti
platitel' dane odpocital dan, kedZe nehnutelnost' pouzival na ucely podnikania, ktoré podliehaju
zdaneniu. V januari 2019 doslo k predéasnému ukoncéeniu najmu a k odkupeniu predmetu najmu. Platitel
dane si odpocital DPH v plnom rozsahu. Nasledne od juna 2019 zacal nehnutelnost’ vyuzivat na ucely
podnikania vo vyske 60 % a na iny ucel ako na podnikanie vo vyske 40%. Podnikatel'ska ¢innost’ platitela
dane podlieha zdaneniu. Obdobie na tpravu odpocitanej dane zacalo v roku 2016 a kon¢i v roku 2035. Do
konca sledovaného obdobia, vratane roka v ktorom doslo k zmene rozsahu pouZitia investicného majetku
na ucely podnikania a na iny ucel ako na podnikanie, ostava 17 rokov. Na zaklade zmeny rozsahu pouZitia
nehnutel'ného investi¢ného majetku na ucely podnikania, ako aj na iny ucel ako na podnikanie, je platitel



dane povinny v poslednom zdariovacom obdobi roku 2019 vykonat ipravu odpocitanej dane podla § 54a
zakona o DPH, v ktorej zohladni pouzitie nehnutelnosti na iny ucel ako na podnikanie nasledovne:

DD = =28000x(1-0,6) x17 =+ 9 520 eur
20

Platitel' dane je povinny v dafiovom priznani za posledné zdarnovacie obdobie kalendarneho roka 2019
priznat dodato¢ne neodpocitatelnu dar vo vyske 9 520 eur, t. j. vratit' ¢ast’ odpocitanej dane do Statneho
rozpoctu, ktora predstavuje alikvotni ¢ast’ pripadajicu na 17 rokov sledovaného 20 roéného obdobia.

Z ustanovenia § 9 ods. 2 zakona o DPH vyplyva, Ze vzhladom na to, ze sa vykonava Uprava odpocitanej
dane podfa § 54a zakona o DPH, platitel dane uZ neodvadza daf z pouZitia nehnutefnosti na iny ucel ako na
podnikanie podla § 9 ods. 2 zakona o DPH. Uvedené plati od 1.10.2012, priCom pokial ide o stavby iné ako
budovy, uvedeny postup sa uplatiiuje v nadvaznosti na prechodné ustanovenie § 85kf ods. 2 zakona o DPH
platného od 1.1.2018 na pripady, ked sa darn odpo€itala po 1.1.2018.

Priklad ¢. 11

Platitel dane kupil v marci 2018 nehnutelnost, pri ktorej odpocital dafi podla § 49 ods. 2 zakona o DPH v pinej
vySke, kedZe predpokladal, Ze uvedenu nehnutelnost bude vyuzivat vyluéne na tcely podnikania. Nasledne od
septembra 2018 (resp. od ktoréhokolvek mesiaca april aZz december 2018) zaCal uvedent nehnutelnost vyuZivat
aj na iné ucely ako na podnikanie, ato v pomere 80 % na ucely podnikania a 20 % na iné ucely ako na
podnikanie. Na zaklade uvedeného je platitel dane povinny v poslednom zdariovacom obdobi roku 2018 vykonat
upravu odpocCitanej dane podla § 54a zakona o DPH, v ktorej zohladni pouZitie nehnutelnosti na iny tcel ako na
podnikanie. To znamena, Ze platitel dane neodvadza dari z pouZitia nehnutefnosti na iné tcely ako na podnikanie
podla § 9 ods. 2 zakona o DPH v jednotlivych zdariovacich obdobiach, ale v poslednom zdariovacom obdobi
roku 2018 pouZije postup podla § 54a zakona o DPH.

Podla § 54a ods. 4 zakona o DPH, ak v priebehu obdobia na Upravu odpocitanej dane platitel dane doda
nehnutelny investi€ny majetok s uplatnenim dane, posudzuije sa tento majetok az do uplynutia obdobia na tpravu
odpocitanej dane, akoby bol pouZivany len na podnikanie. Ak v priebehu obdobia na Upravu odpoéitanej dane
platitel dane doda nehnutelny investiény majetok s oslobodenim dane, posudzuje sa tento majetok az do
uplynutia obdobia na Upravu odpocitanej dane, akoby bol pouZivany len na iny Uéel ako na podnikanie.

Priklad ¢. 12

Platitel dane v aprili 2018 kupil nehnutelnost, pri ktorej predpokladal jej vyuZitie na tcely podnikania vo vyske 90
% a na sukromné ucely vo vyske 10 %. DPH na vstupe uvedena vo faktire je vo vySke 100 000 eur. Platitel
dane uskutocriuje podnikatelské Cinnosti s dafiou na vystupe, a teda s ndrokom na odpocCitanie dane. Koniec
obdobia na upravu odpocitanej dane je v roku 2037. Pomerna vySka dane, ktora zodpoveda rozsahu pouZitia
nadobudnutej nehnutelnosti na ucely podnikania podla § 49a zakona o DPH, predstavuje vysku 90 000 eur
(100 000 eur x 90 %). To znamena, Ze v aprili 2018 platitel dane odpocital dari na vstupe vo vyske 90 000 eur.

V auguste 2019 platitel dane preda tuto nehnutelnost inému platitelovi dane s oslobodenim od dane, na zaklade
¢oho sa tato nehnutelnost od augusta 2019 aZ do konca obdobia na Upravu odpocitanej dane, tj. do roku 2037
posudzuje akoby bola pouZivand len na iny tucel ako na podnikanie. Na zéklade uvedeného je platitel dane
povinny v poslednom zdariovacom obdobi, tj. v decembri 2019 (prip. v 4. Stvrtroku 2019) vykonat Upravu
odpocitanej dane podla § 54a zakona o DPH nasledovne:

100 000 x (0,9 - 0)
DD = x19 = +85500 eur
20

Vysledok Upravy odpocitanej dane podla § 54a zakona o DPH vo vy$ke + 90 000 eur predstavuje pre platitela
dane dodatocne neodpocitatelnd dari, ktord musi vratit' do Statneho rozpoctu.

V slvislosti so zavedenim dvadsatroéného obdobia na Upravu odpoditanej dane sa s U€innostou od
1.1.2011 uloZila platitefovi dane v § 76 ods. 1 zakona o DPH povinnost uchovavania (prijatych) faktar suvisiacich



s nadobudnutim nehnutelnosti az do konca obdobia, kedy sa konéi 20 roénéa lehota na upravu odpocitanej DPH.
Uvedena povinnost sa vztahuje na nadobudnutie nehnutefného investiéného majetku, ktory podlieha Uprave
odpocitanej dane podfa § 54 ako aj podla § 54a zakona o DPH.

Viypracoval:

Finanéné riaditel'stvo SR Banskéa Bystrica
Odbor dariovej metodiky

Jun 2019

10



